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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt dem Projektant r ag mi t dem Titel , TOoOuristisch
Radeberg*® zu und bef Gr wortet di e Antragstellun
(Investitionsgesetz Kohleregionen).

Die Verwaltung wird beauftragt, alle notwendigen Schritte einzuleiten, um den Antrag vollstandig

und fristgerecht einzureichen, und sicherzustellen, dass alle Anforderungen der Férderrichtlinie

erfullt werden. Der Stadtrat ist davon Uberzeugt, dass der touristische Ausbau der HittermuUhle ein

wichtiger Schritt fur die wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung der Stadt ist und dass das Projekt

einen positiven Einfluss auf die Stadt und die umliegenden Gemeinden haben wird.

Frank H6hme
Oberbulrgermeister



Begriindung:

Der Stadtrat hat nach der Ablehnung des geplanten Verkaufs der Hittermuhle in seiner Sitzung am
20.10.2021 beschlossen, eine Arbeitsgruppe aus Vertretern aller Fraktionen und der Verwaltung
sowie des Huttertalvereins zu grinden, die Uber die kinftige Entwicklung der Huttermuhle beraten
sollte. Die Arbeitsgruppe hat mehrheitlich favorisiert, die Hittermuhle nicht zu verkaufen, sondern
im Eigentum der Stadt Radeberg zu behalten und in kommunaler Eigenregie zu entwickeln. Die
Hittermihle sollte fiir die Offentlichkeit zuganglich bleiben und offen fiir naturpadagogische und
gastronomische Angebote sein.

Nach Beratungen mit der SAS wurde festgestellt, dass die Sanierung der Huittermuhle in einer
Uberwiegend touristischen Ausrichtung nach dem Investitionsgesetz Kohleregionen mit einem
Fordersatz von 90% forderfahig sein koénnte. Es wurde mit der KOGIS GmbH ein
Projektsteuerungsbiiro, das bereits in der Vergangenheit in Zusammenarbeit mit der SAS
Erfahrungen in der Betreuung vergleichbarer Projektantrage nach dem InvKG gesammelt hat, mit
der Erstellung eines entsprechenden Projektantrages und der Vorbereitung der Antragstellung in
der laufenden Férderperiode beauftragt.

In Abstimmung mit der AG Huttermuhle wurde das Nutzungskonzept weiterentwickelt und prazisiert,
neben einer gastronomischen Nutzung und der Méglichkeit naturpadagogischer Angebote sollen
Ubernachtungsmdglichkeiten und ein Veranstaltungsraum geschaffen werden. Durch das
Planungsbiro Schubert als NAN der KOGIS GmbH wurde die entsprechende Vorplanung erarbeitet
(Anlage).

Der Projektantrag wurde fristgerecht zum 12.05.2023 eingereicht, die Bestatigung des Stadtrates ist
nachzureichen. Mit einer Entscheidung, ob der Projektantrag bestatigt wird, ist voraussichtlich im
IV. Quartal 2023 zu rechnen.

Die erforderlichen finanziellen Mittel wurden bei der Haushaltplanung 2023/2024 mit veranschlagt.

Anlage/n
Vorplanung Sanierung Huttermuhle

Ansicht Perspektive
Ansichten
Erlauterungsbericht
Freiflachenplan
Grundriss DG
Grundriss EG
Grundriss OG
Ubersicht EG u. OG

Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:




Beteiligte Amter Ergebnis Datum Handzeichen/Name
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Unterlagen zum Fordermittelantrag

Projekt: A23009*
»Touristische Entwicklung Hiittermiihle Radeberg*
Schlof3stralRe 21
01454 Radeberg

Bauherr: GroBe Kreisstadt Radeberg
Markt 17 — 19
01454 Radeberg

Planung: Gebaude
Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstralie 1, 01454 Radeberg

TGA Heizung, Luftung, Sanitar
Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstralie 1, 01454 Radeberg

Freianlagen, Brandschutz
Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstralie 1, 01454 Radeberg

Ort, Datum: Radeberg, 02.Mai 2023
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. Allgemein

Die GroRe Kreisstadt Radeberg plant die touristische Entwicklung der Hittermuhle. Die
ungenutzte ehem. Muhle ist fester Bestandteil und Orientierungspunkt des Landschafts-

schutzgebietes Huttertal.

Die enge Symbiose zwischen der Huttermlhle und dem dazugehdrigen Frei- und Natur-
raum soll mit vielen vorhandenen Potentialen wiederbelebt und als attraktiver Ort zur tou-
ristischen Nutzung deutlich aufgewertet und in ein touristisches Gesamtkonzept eingebet-

tet werden.

Il Aufgabenstellung

Im Zuge dieser Projektaufgabe sind folgende Nutzungen und Funktionen geplant:

Gebéude:
- Sanierung und Ersatzneubau Bestandsgebéude
- Touristische Nutzung u.a. flir Wanderer, Fahrradtourismus
- Beherbergung in einfachem Standard fiir kleine Gruppen (max. Bettenzah! 35)
- Mehrfachnutzung von Mehrzweckrdumen (u.a. Vereine)
- R&ume zur Vermittlung von umweltbildenden Themen
- Unterbringung von Gastronomie in Form eines kleinen Cafes/Imbiss
- Schaffung eines Mehrzweckraumes fiir ca. 75 Personen

- Kiiche zur Selbstversorgung

Freiraum Hiittertal:
- Nutzung und Belebung des Ful3- und Wanderwegenetzes
- Errichtung einer Wetterschutzhlitte
- Ertiichtigung der Teich- und Uferfldchen
- Wiedererrichtung einer einfachen Steganlage
- Nutzung des vorhand. Parkplatzes als Stellplatz f. Wohnmobile ohne Infrastruktur
- Spiel- und Aufenthaltsflachen ertiichtigen / schaffen
- Terrasse sanieren, méblieren und Freisitzbereiche beleben

- vorhandenes Wasserrad aufarbeiten und erlebbar machen
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lll. Planungsgrundlagen

Grundlage fur die vorliegenden Untersuchungen und Planungen sind das vom Auftragge-

ber formulierte Konzeptpapier vom 08.03.23 sowie Bestandsplane des Gebaudes.

Die planerische Umsetzung des Vorhabens erfolgt unter Bertcksichtigung der Sachsi-
schen Bauordnung in der aktuellen Fassung und der sonstigen einschlagigen Rechtsvor-
schriften und Verordnungen sowie weiteren in der Aufgabenstellung des Auftraggebers
verzeichneten Vorschriften und Beschliisse wie z. B. die Arbeitsstattenrichtlinien, die ein-

schlagigen Vorschriften der Berufsgenossenschaften, Unfallkassen, etc.

Die geplante Sanierung und der Ersatzneubau stellen einen Sonderbau aufgrund der Be-
herbergungsstatte dar. Brandschutz und ggf. Tragwerksplanung unterliegen damit der
Prufpflicht.

Durch den Auftraggeber wurden Fachplaner fur die Bereiche Technische Gebaudeaus-

stattung HSL, Brandschutz, Freianlagen einbezogen.

IV. Standortbedingungen

Das Grundstiick liegt an der Schlof3stralRe auRerhalb der Ortslage Radeberg zentral im
Landschaftsschutzgebiet Hittertal in ruhiger und sehr naturnaher Tallandschaft. Gekenn-
zeichnet ist das Huttertal u.a. durch die Einordnung verschiedener Biotope und FFH
Schutzgebiete.

Die ,Groe Rdder” durchfliel3t das Huttertal.

Das Bestandsgebaude der derzeit ungenutzten ehem. Hittermdihle liegt auf3erhalb des

Uberschwemmungsgebietes.

Die Bebauung besteht aus dem unter Denkmalschutz stehendem Gebaudeteil der ur-
sprunglichen Muhle, einem weiteren Hauptgebaudeteil (Grundsanierung 1974) sowie
dem eingeschossigen spateren Anbau. Dieser wird zurtickgebaut. An dieser Stelle erfolgt

der Ersatzneubau.

In der Vergangenheit wurden die Gebaude sehr unterschiedlich genutzt — als Miihle,

Gaststatte und Veranstaltungsort, Vereinsnutzung etc.

Das Gelande der Hittermuhle wird vom ehem. Muhlengraben gequert.
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V. ErschlieBung

Alle bendétigten Versorgungsleitungen liegen laut Auskunft der Medientrager am Grund-

stlick an.

Das Abwasser wird in eine neue Biologischen Klaranlage eingeleitet. Die bestehende

Sammelklargrube wird zurlickgebaut.

Da anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick nicht ausreichend versickert
werden kann, erfolgt die Anbindung der Oberflachenentwasserung nach den Vorgaben
der Stadtentwasserung uber eine Ruckhaltung mit Drosseleinrichtung in den bestehen-

den Teich oder Muhlgraben.

VI. Geholzbestand, Griinflachen

Auf dem Grundstlick befinden sich zahlreiche schiitzenswerte Gehdlze, die bei der Pla-

nung bericksichtigt und im Bauprozess geschiitzt werden.

VIl. Gebdude
Die Planung sieht die Sanierung der Hauptbestandsgebaude vor. Der eingeschossige
Anbau wird aufgrund der desolaten Bestandsbausubstanz durch einen eingeschossigen
Ersatzneubau ersetzt.
VIIl. Brutto-Grundflache, Brutto-Rauminhalte, Netto-Raumflachen
Fir die dargestellte Planung ergibt sich eine Brutto-Grundflache von ca. 1.376 m2.
BGF
urspriingl. Hittermihle Sanierung 1974 Abbruch Ersatzneubau
Geschoss Denkmal
Erdgeschoss 107,00 m? 388,00 m? 336,00 m? 336,00 m?
Obergeschoss 65,00 m? 326,00 m?
Dachgeschoss 326,00 m?
Gesamt 172,00 m? 1.040,00 m? 336,00 m? 336,00 m?
Gesamt alle Geschosse (ohne AB) 1.376,00
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Der ermittelte Brutto-Rauminhalt liegt bei ca. 4730 m?.
BRI
urspriingl. Hittermiihle Sanierung 1974 Abbruch Ersatzneubau
Geschoss Denkmal
Erdgeschoss 350,73 m? 1240,64 m3 1390,00 m? 1246,56 m3
Obergeschoss 285,48 m? 818,14 m3
Dachgeschoss 787,66 m?
Gesamt 636,21 m? 2.846,44 m? 1.390,00 m? 1246,56 m?
Aufgegliedert nach Flachenkategorien ergeben sich folgende Netto-Raumflachen:
Geschoss |Raumkategorie Raumnr. Raumname Berez’::llzler:z NUF VF TF
0 1 NUF A.01 Zimmer 12,66
0 1 NUF A.02 Zimmer 14,93
0 1 NUF A.03 Zimmer 15,42
1 NUF Ergebnis 43,01 43,01 m?
0 2 NUF B.01 Biiro 7,93
0 2 NUF B.02 Biro 11,54
2 NUF Ergebnis 19,47 19,47 m?
0 4 NUF L.01 Lager 11,12
0 4 NUF L.02 Pumi 7,75
0 4 NUF L.03 Lager 13,67
0 4 NUF L.04 Lager 21,87
4 NUF Ergebnis 54,41 54,41 m?
0 7 NUF W.01 Vorraum 3,74
0 7 NUF W.02 Beh. WC 6,74
0 7 NUF W.03 wcC 4,74
0 7 NUF w.04 | wWC 5,03
0 7 NUF W.05 WC D/H 19,4
7 NUF Ergebnis 39,65 39,65 m?
0 8 TF T.01 Technik 9
0 8 TF T.02 Technik 12,4
0 8 TF T.03 Technik 5,55
0 8 TF T.04 Technik 45,35
0 8 TF T.05 Technik 47,15
8 TF Ergebnis 119,45 119,45 m?
0 9 VF V.01 Flur 15,74
0 9 VF V.02 TH 16,25
0 9 VF V.03 Flur 21,6
0 9 VF V.04 TH 8,83
0 9 VF V.05 TH 13,46
0 9 VF V.06 TH 17,02
9 VF Ergebnis 92,9 92,90 m?
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1 1 NUF A.04 Zimmer 24,99
1 1 NUF A.05 Zimmer 12,69
1 1 NUF A.06 Zimmer 12,38
1 1 NUF A.07 Zimmer 21,58
1 1 NUF A.08 Zimmer 9,9
1 1 NUF A.09 Zimmer 9,53
1 1 NUF A.10 Zimmer 11,81
1 1 NUF A1 Zimmer 11,57
1 1 NUF A12 Zimmer 19,88
1 NUF Ergebnis 134,33 134,33 m?
1 5 NUF M.01 MZR Bildungsangebote 35,96
1 5 NUF Ergebnis 35,96 35,96 m?
1 7 NUF W.06 WCH 6,32
1 7 NUF W.07 Vorraum 3,78
1 7 NUF W.08 WC D 6,35
1 7 NUF W.09 Vorraum 3,65
1 7 NUF W.10 DU H 5,27
1 7 NUF W.11 DU D
7 NUF Ergebnis 16,45 16,45 m?
1 9 VF V.07 Flur 18,9
1 9 VF V.08 TH 17,77
1 9 VF V.09 Flur 17,23
1 9 VF V.10 TH 26,04
1 9 VF V.11 Flur 20,1
1 9 VF V.12 TH 17,38
9 VF Ergebnis 117,42 117,42 m?
2 1 NUF D.01 Mehrzweckraum 95,32
2 1 NUF D.02 Mehrzweckraum 97,36
1 NUF Ergebnis 192,68 192,68 m?
2 9 VF V.13 TH 13,39
2 9 VF V.14 TH 19,51
9 VF Ergebnis 32,9 32,90 m?
NB 1 NUF A3 Kiche 31,15
NB 1 NUF A.14 Veranstaltung 97,14
NB 1 NUF A.15 Kiiche 24,45
NB 1 NUF A.16 Cafe 57,11
1 NUF Ergebnis 209,85 209,85 m?
NB 7 NUF W.12 WC D 7,83
NB 7 NUF W.13 Vorraum D 3
NB 7 NUF W.14 WCH 10,45
NB 7 NUF W.15 Vorraum H 4,04
NB 7 NUF W.16 WCB 9,79
NB 7 NUF W.17 WC Pers. 3,13
NB 7 NUF W.18 Umkleide 4,5
7 NUF Ergebnis 42,74 42,74 m?
NB 9 VF V.15 Flur 3,75
NB 9 VF V.16 Flur 43,59
9 VF Ergebnis 47,34 47,34 m?
Gesamtergebnis 1.198,56 788,55 m? 290,56 m? 119,45 m?

-
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IX. Baubeschreibung KG 300

Die nachfolgende Beschreibung ist als vorlaufig zu verstehen und bezieht sich auf den

aktuellen Stand der Planungen.

310 Baugrube und Erdbau

Erdaushub fir Gebaudeabdichtung und Grindung Ersatzneubau. Baugrundgutachten

liegt noch nicht vor

320 Griindung und Abdichtung

Die Griindung des bestehenden Gebaudes wird in Teilbereichen ertiichtigt. Es erfolgt

eine Trockenlegung und Abdichtung der erdberuhrten AuRenwande.

330 AuBenwéande
Bestandsgebaude:

Ertlichtigung oder Sanierung bestehendes Mischmauerwerk

Ersatzneubau:

Tragende AuRenwande, die Wande der Treppenhduser und des Aufzugsschachts wer-
den vorzugsweise aus Halbfertigteilen mit Ortbetonverguss, aus Fertigteilen oder in Ort-

betonbauweise nach statischer Erfordernis hergestellit.

Tragende Innenwéande sollen weitestgehend in Kalksandsteinmauerwerk hergestellt wer-

den, statisch notwendige Verstarkungen der Wande werden in Stahlbeton hergestellt.

340 Innenwénde
Bestandsgebaude:

Ertlichtigung oder Sanierung bestehendes Mischmauerwerk. Zum Teil Rickbau von In-

nenwanden.

Nicht tragende Trennwéande neue Innenwande werden als Metallstdnderwerk in Trocken-
bauweise erstellt. In Sanitarrdumen werden die Trennwande teilweise als Installations-

wande ausgefiihrt.

Trennwande zwischen Aufenthaltsraumen wie Klassenzimmer, Gruppenraume oder Bi-

ros erfillen zuséatzlich die notwendigen Schallschutzanforderungen.
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In Sanitarraumen kommen Beplankungen aus feuchtigkeitsbestandigen Gips-Bauplatten

zum Einsatz.

Wandbelédge innen

Bestandsgebaude:

Schadhafte Innenputze werden abgeschlagen und erneuert.

Wandbelage werden in Abhangigkeit von der Raumnutzung wieder hergestellt:

Sanitarraume erhalten einen mindestens tirhohen Belag aus Wandfliesen.

Wande aus Fertig- oder Halbfertigteilen kdnnen bei Eignung unbehandelt bleiben oder
farbig lasiert werden.

Mauerwerkswande werden verputzt und mit einem Dispersionsanstrich gestrichen.
Metallstdanderwande mit Gipskartonbeplankung ohne weitere Wandbeldge werden ge-

spachtelt, mit Vlies belegt und mit Dispersionsfarbe beschichtet.

350 Geschossdecken, FuRbodenaufbauten
Bestandsgebaude:

Ertlchtigung oder Sanierung bestehendes Deckentragwerke. Zum Teil Rickbau schad-

haften Deckenabschnitten.

Ersatzneubau:

Geschossdecke wird als Filigranelementdecken mit Aufbeton hergestellt werden.

Die Sohlplatten des Ergeschosses wird mit schwimmend verlegtem Heizestrich versehen.
Bodenbeladge werden in Abhangigkeit von der Raumnutzung wie folgt hergestellt:

Aufenthaltsraume, Flure, Treppenhauser, und Nebenrdume erhalten einen Belag aus Li-

noleum.

Sanitarbereiche und der Kuchen-/Personalbereich erhalten einen Belag aus Feinstein-
zeug oder keramischen Bodenfliesen mit der jeweils erforderlichen Rutschhemmung.
Im Erdgeschoss betragt der FuRbodenaufbau ca. 20 cm, hier wird zusétzlich eine Hori-

zontalsperre auf der Sohlplatte eingebaut.

Treppenldufe, Podeste

Die bestehenden Treppen werden zurlickgebaut und durch normgerechte Treppen er-

setzt.
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360 Dacher

Bestandsgebdude:

Ertlichtigung, Sanierung oder Teilriickbau bestehendes Dachtragwerke entsprechend

Holzschutzgutachten. Zum Teil Rickbau schadhaften Bausubstanz.
Dachdeckung entsprechend Bestand mit Biberdachziegeln.
Ersatzneubau:

Das Dach wird als flach geneigte Pultdécher ausgefihrt. Zur Verbesserung der Regen-

rickhaltung fur diese Flachen ist ein extensiv begrinter Dachaufbau geplant.

Das Dach erhalt eine Stahlbetondecke aus Stahlbeton oder aus Filigran-Deckenelemen-

ten mit Aufbeton und Gefalleddmmung.

Auf den Dachflachen wird ein klassischer Warmdachaufbau mit Dampfsperre, Dammlage
und bitumindser Abdichtung hergestellt, der mit dem Aufbau einer extensiv begriinten

Dachflache lGberdeckt wird.

Die Aufstellung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach kann aufgrund der Verschattung

durch Tallage nicht erméglicht werden.

Fenster, Fensterbianke

Fenster und Auflentliren werden als thermisch getrennte Aluminiumkonstruktion mit Iso-
lierverglasung ausgefuhrt. Diese Bauelemente werden entsprechend den Vorgaben der

thermischen Bauphysik und des Schallschutzes ausgefuhrt.
AuRlenfensterbanke sind als Zinkverblechung vorgesehen.

Innenfensterbanke werden aus Holzwerkstoff hergestellt.

AuBen- und Innentiiren

Die neuen Eingange mit dem Haupteingang zum Neubau sind als bodentiefe Pfosten-

Riegel-Fassade mit einem zweiflligeligem Eingangstirelement geplant.

AuRentiren zu den Treppenhausern werden wie die Fensterelemente als Holztlren her-

gestellt und erhalten eine Sicherheits-Isolierverglasung.

Innenttren zu den Treppenhausern werden wie die Tlren in den Fluren als Rauchschutz-

tren in Alu-Glasbauweise hergestellt.

Tiren zu von auRen zuganglichen Nebenraumen werden als warmegedammte Alumini-

umkonstruktion mit einer Sandwich-Fullung ausgefihrt.

Alle Innentlren werden entsprechend den Anforderungen an den Schall- und Brand-

schutz vorgesehen: wenn nicht anders erforderlich, kommen beschichtete Rohrenspan-
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Tarblatter zur Ausfihrung.

Sonnenschutz

Neue Dachflachenfenster erhalten einen auf3enliegenden Sonnenschutz.

Fassadenkonzept/Farbvorschlag
Bestandsgebdude:

Die Fassaden erhalten ein mineralisches verputztes Warmedammverbundsystem oder
Warmedammputz mit teilweise farbiger Gestaltung des Oberputzes. Die Dammstarken

richten sich nach dem noch zu erbringenden Warmeschutznachweis

Fenster- und Tirlaibungen des Neubaus sind nach Vorschlag des Planers farbig vorge-

sehen.
Ersatzneubau:

Vorhangfassade aus Holzwerkstoff mit groRRflachigen Verglasungen zur Terrasse mit Tal-
blick.

X. Technische Gebaudeausstattung KG 400

Angaben zur Technischen Gebaudeausstattung sind den als Anlage beigefligten Doku-

mentationen der jeweiligen Fachplaner zu entnehmen.

Aufzug

Die barrierefreie ErschlieBung des Erdgeschosses des Neubaus erfolgt iber Rampen.
Das Erdgeschoss des Bestandsgebaudes wird Uber einen maschinenraumlosen Aufzug
barrierefrei erschlossen. Der Aufzug muss aufgrund der unterschiedlichen Geschossho-

hen von Alt- und Neubau in der Ebene EG als Durchlader ausgefiihrt werden.
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XI. Freiflachen KG 500

Zielstellung und Beschreibung der AuBenanlage

Die Aufenanlagen der ehemaligen Hittermihle im Huttertal Radeberg sollen geman der
angedachten Gebaudenutzung wieder touristisch erschlossen und fur die Gesellschaft

zuganglich als Ausflugsziel und Erholungsstatte gemacht werden.

Unter Berticksichtigung des Gebaudebestandes, des Gehodlzbestandes, der vorhandenen
Gewasser und der gegebenen Schutzgebiete wurden die Flache zwischen Muhlenge-

baude und GroRer Réder neu gegliedert.

Auf dieser Flache werden in erster Linie neue Sitzbereiche geschaffen. Ausgelegt sind
diese fiir Wander- und Radwandertouristen. Eine entsprechende Infrastruktur in Form

von Fahrradparkern mit E-Parkeranteil wird vorgesehen.

Die bestehende Bogenbriicke, die beim Ersatzneubau der Hiittertalbriicke in die Flache

versetzt wurde, wird aufgegriffen und durch einen neuen Rundweg erschlossen.

Die Rundbogenbriicke soll kunftig den Muhlgraben Gberspannen. Dieser ist in einer
neuen Lage wieder optisch sichtbar zu machen und am Gebaude entlang zu fihren um
das Mihlrad in seiner Funktionalitdt wieder herzustellen. Dies ist ein wichtiger Aspekt im
Sinne der Mihlgeschichte sowie im Sinne der Umweltbildung. Der neue Muhlgraben wird

vom bestehenden Teich mit einem neu herzurichtenden Zulauf gespeist.

Gebaudenah werden die bestehenden Wegesituationen aufgegriffen und eine barriere-
freie Erschlielung hergestellt. In Héhe des Ersatzneubaus des 6stlichen Gebaudeteils
wird die bestehende Terrasse mit Seeblick erneuert und neue Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen. Die Terrasse wird im direkten Zusammenhang mit einem neuen Café im neuen
Gebdaudebereich entwickelt. Zum Ausgleich des Héhenunterschieds zwischen Gelande-
ebene und Terrasse wird eine Treppenanlage sowie eine Rampenanlage erforderlich.

Diese dient auch der ErschlieBung der h6heren Gebaudezugange im Mittelteil.

Als weiterer touristischer Anziehungspunkt werden Spielmdglichkeiten geschaffen, die
die Huttermihle als Ausflugsziel fur Familien prédestiniert. So soll eine multifunktionale
Spielkombination geschaffen werden. Diese wird von Einzelelementen, wie einem kleinen
Muhlrad und einer Wackelbrticke Uber den neuen Muhlgraben, ergénzt. Dies unter-

streicht die Historie des Gelandes und bringt das Element Wasser erneut naher.

Der Huttermuhlenteich wird im Zuge der BaumalRnahme entschlammt, die Ufermauer er-

tlchtigt und die Uferbdschungen Instand gesetzt. Im Sinne der historischen touristischen
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Nutzung soll die Méglichkeit des Gondel- bzw. Tretbootbetriebs wieder aufgegriffen wer-

den. Hierzu wird eine Steganlage geschaffen.

Weiterhin wird als weiteres Naturerlebnis ein ,Wandelpfad“ um den Teich herum wieder

hergestellt. Dieser wird als Nebenweg eher als Pfad ausgebildet.

Im sudlichen Bereich wird die neue WirtschaftserschlieBung des Gebaudes hergestellt
und damit rdumlich klar von den Aufenthaltsflachen getrennt. Aufgrund der vorherrschen-
den Topografie in diesem Bereich sind hier StitzmalRnahmen zur Gelanderegulation er-

forderlich.

Zuordnung der Kostengruppen — KG 500 AuBenanlagen

510 Gelandeflachen

Fir die Durchfihrung der BaumafRnahme sind Oberbodenarbeiten notwendig. Dafur ist
im zuklnftigen Bereich der befestigten Flachen Oberbodenabtrag erforderlich. Dieser
wird wahrend der Bauzeit seitlich gelagert und zum Abschluss der Arbeiten auf den Ra-

sen- und Pflanzflachen wieder aufgetragen.

Zum Aufbau der Tragschichten sind Erdmassen im Bereich der befestigten Flachen ab-

zutragen.

Nach Abtrag des Oberbodens und des Bodens sowie ggf. erforderlichen Nachverdich-
tungsarbeiten ist ein Verdichtungsgrad von DPr 100 % mit einem Verformungsmodul EV2
von mind. 45 MN/m? fir das Erdplanum der Wegeflachen erforderlich.

520 — Unterbau / 530 - Oberbau

Fur die Herstellung der befestigten Flachen ist der Einbau von Frostschutz- und Trag-

schicht aus Schotter-, Splitt-, Sandgemisch notwendig.

Als Deckschicht sind verschiedene Pflasterbelage, Asphalt und ungebundene Wegede-

cken vorgesehen.
Alle Wege und befestigte Flachen werden mit Borden eingefasst.

Nach Auftrag des frostsicheren Oberbaus und ggf. erforderlichen Nachverdichtungsarbei-
ten ist ein Verdichtungsgrad von DPr 100 % mit einem Verformungsmodul EV2 von mind.

80 MN/m? fiir die Tragschichten der Wegeflachen zu erreichen.
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540 — Baukonstruktionen in AuBenanlagen

Im Bereich der Wirtschaftszufahrt sind zur Gelanderegulation Stiitzmauern, bspw. Win-
kelstitzen mit Verblendung vorgesehen. Dies betrifft auch bestehende, zu sanierende

Mauern am Teich bzw. in unmittelbarer Gebaudenahe.

Des Weiteren werden Einhausungen fir Mullplatz und Fahrradsicherung im Bereich der

Wirtschaftszufahrt vorgesehen.

Im Zuge der Baumalnahme werden neben den erforderlichen Beleuchtungsanlagen

auch Leerrohre zur Vorhaltung moéglicher E-Ladesaulen verlegt.
550 — Technische Anlagen in AuBenanlagen

Im Zuge der Baumaflnahme ist es erforderlich samtliche Entwasserungseinrichtungen zu

erneuern.
Fir die Beleuchtung der Zuwegungen ist der Einbau von Pollerleuchten vorgesehen.

An den Fahrradparkern werden Ladesaulen fur E-Bikes vorgesehen.
560 — Einbauten in AuBenanlagen

Zur Ausstattung zahlen neben Sitzmoglichkeiten auch Abfallbehalter, Fahrradstadnder und

FuRabstreicher vor den Zugangen.

Zu den Einbauten zahlen die Spiel- und Bewegungselemente sowie die Spielgerate.
570 — Pflanz- und Saatarbeiten

Die durch die BaumafRnahme verdichteten Vegetationsschichten sind vor der Andeckung
mit Oberboden durch Frasen aufzulockern und durch ein Rohplanum anzugleichen. Das

Feinplanum ist nach erfolgtem Oberbodenauftrag durchzufiihren.

Zur raumlichen Abgrenzung der einzelnen Bereiche ist das Anpflanzen von niedrigen
Strauchern und Bodendeckern vorgesehen. Badume sind im Bestand zu schitzen. Alle
Pflanzflachen sind zur besseren Feuchtigkeitsregulierung und Kontrolle unerwiinschten

Aufwuchses mit Mulch abzudecken.
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Es erfolgt die Rasenansaat und Dingung des Rasens auf den neu zu erstellenden Ra-

senflachen.

Fir die Rasen- und die Pflanzflachen ist eine einjahrige Fertigstellungspflege notwendig,
welche die Pflege und das Wassern der Rasen- und Pflanzflachen beinhaltet und damit
den Anwuchserfolg sichern soll. Nach der Fertigstellungspflege schlief3t sich eine zwei-

jahrige Entwicklungspflege an.
590 — Sonstige AuBenanlagen

Vor Beginn der Ausfiihrung der Arbeiten ist die Einrichtung der Baustelle mit der Bereit-
stellung eines Bau-WCs, Baucontainers und der Anlieferung aller Gerate/Maschinen not-
wendig. Die Baustelleneinrichtung ist wahrend der gesamten Zeit der Baumaflinahme vor-

zuhalten und nach Abschluss der Arbeiten zu berdaumen. Die Baustelle ist abzusichern.

Bei bestehenden Baumen sind die Stamme vor Beschadigungen mit Baumaschinen zu
schutzen. Hier ist ein Stammschutz anzubringen. Vorhandene Leitungen, welche wah-
rend der Bauausfihrung frei gelegt werden, sind vor Zerstérung zu sichern. Bestehende

Bebauung ist vor Schaden zu schutzen.

Im Bereich der zukunftigen befestigten Flachen ist die Grasnarbe abzutragen und zu ent-

sorgen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze und Straucher sind zu fallen.
Alle bestehenden Flachenbefestigungen sind aufzunehmen und zu entsorgen.

Alle Einbauten und Spielgerate sind zu entsorgen.
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Xll. Kostenzusammenstellung

Grundlagen der Kostenermittlung
Kosten vergleichbarer Objekte, BKI Altbauten; Kostendatenbanken z.B. SIRADOS, alle Kosten indiziert auf 05/2023 Stand 02.05.2023
ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN Netto Sanierung und Ersatzneubau - Brutto

Kostengruppen Teilbetrag EUR
100 | Grundstick 21.008,40 25.000 €
200 | Vorbereitetnde MaRnahmen 245.000,00 291.550 €
300 | Bauwerk- Baukonstruktionen 2.606.287,25 3.101.480 €
400 | Bauwerk- Technische Anlagen 999.164,50 1.189.010 €
500 | AuBenanlagen und Freiflachen 1.426.227 42 1.697.210 €
600 | Ausstatung und Kunstwerke 178.600,00 212.530 €
700 | Baunebenkosten 1.363.819,79 1.622.950 €
800 Finanzierung 0,00 0.A.
GESAMTSUMME Kostenschatzung z. Zeitpunkt d. Ermittlung 6.840.107,37 8.139.730 €
Hinweise
Die Kosten der KG 800 sind bei Bedarf durch den Aufraggeber zu ergénzen
Planungsleistungen der KG 600 - Ausstatiung und Kunstwerke wurden nicht beaufragt
Da gegenwértig noch keine Ausstatiungskriterien bekannt sind, wurden die Kosten auf Basis der BGF geschéatzt
Annahme Ausstatiung flir touristische Nutzung = netto 95 €/m? BGF (BGF = 1380 m?)
Die Kosten der KG 700 - Baunebenkosten wurden pauschal wie folgt angenommen:
Bauen im Bestand einschl. Denkmalschutz in Teilbereichen = 25% der anrechenbaren Kosten aufgrund hohem Sondierungs- u. Planungsaufwand
Aufgestellt
PBS | Birgit Bhme
Radeberg, 02. Mai 2023

XIII.

Ermittlung siehe Anlage Gesamtprojektkosten

Anlagen

Anlage 1 — Gesamtprojektkosten
Anlage 2 — Unterlagen Fachplanung HLS

Anlage 3 — Betrachtungen Brandschutz

03. Mai 2023

Aufgestellt:
PBS | Birgit Bohme
Radeberg, 5. Mai 2023
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