Grol3e Kreisstadt
Radeberg

Der Oberbiirgermeister

Absender: Hoch- und Tiefbau
Bearbeiter: Tina Rentsch

in Zusammenarbeit mit:

Bauamtsleiterin Frau Schellhorn
Sachbearbeiterin Stadtsanierung Frau Gorres
Leiterin Kdmmerei Frau Forster
Hauptamtsleiterin Frau Haufe-Gratsch

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: SR047-2021

Datum: 09.06.2021
Aktenzeichen:

Sanierung und Umbau des Gebaudes Silberdiele zu einer Begegnungsstitte fiir Jung und

Alt - iberplanmaBige Auszahlung

Beratungsfolge:

Gremium am Status Abstimmung
[Anw. [ Ja [ Nein [ Enth |
Ortschaftsrat Liegau - Augustusbad 23.06.2021 )
Stadtrat 30.06.2021 o)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t die Uberplanmagige Auszahlung fur die BaumalRnahme ,Sanierung und
Umbau des Gebaudes Silberdiele zu einer Begegnungsstatte von Jung und Alt“. Die Deckung
erfolgt aus der Liquiditatsreserve der Stadt Radeberg i.H. von 1.451.295,47 €.

Gerhard Lemm
Oberburgermeister




Begriindung:

Durch das Architekturbiro Lunze wurde im Juli 2019 eine Machbarkeitsstudie fur den Umbau und
die Sanierung des Gebaudes Silberdiele auf Grundlage des damaligen Kenntnisstandes Uber den
Gebaudezustand erstellt. Voraussetzung war die Unterbringung von 4 unterschiedlichen
Nutzergruppen (Ortsamt, Bereich der Begegnung, Jugendclub und Hort im Obergeschoss +
Dachgeschoss) im gesamten Gebaude. Die ermittelten Gesamtkosten der Machbarkeitsstudie
betrugen 2.537.781,67€. Davon wurden Fordermittel von 2.242.852,34 € Uber das Férderprogramm
Investitionspakt — Soziale Integration im Quartier im Dezember 2019 fur diese Baumalinahme
bewilligt.

Im Jahr 2020 wurden die VgV-Verfahren fur die europaweite Vergabe der freiberuflichen
Leistungen durchgefiihrt und im November 2020 mit der Planung der Leistungsphasen 1 bis 2
begonnen.

Mit Planungsbeginn wurde die Bestandsaufnahme der Bausubstanz im gesamten Gebdaude mittels
punktuellen Bauteil6ffnungen vorgenommen sowie umfangreiche Untersuchungen im Gebaude
sowie im AulRengelande der Silberdiele durchgefihrt. Im Ergebnis dessen einhergehend mit den
Nutzungsanforderungen wurde festgestellt, dass der bauliche Zustand des Gebaudes erheblich
schlechter ist und die Anforderungen der jeweiligen Nutzerbereiche wesentliche héher sind als im
Jahr 2019 fur die Erstellung der Machbarkeitsstudie angenommen wurde. Am Beispiel des
Dachgeschosses der Silberdiele soll stellvertretend der Zustand des Gebaudes naher erlautert
werden.

Durch den Holzschutzgutachter wurde ein massiver tierischer Befall der Dachholzkonstruktion
festgestellt. Die Tragfahigkeit kann nicht mehr vollumfanglich gewahrleistet werden. Bei Erhalt der
Dachkonstruktion miusste der tierische Befall bekampft und die befallene Holzkonstruktion
entsprechend behandelt, ausgetauscht und/oder baulich ersetzt werden. Zudem entspricht die
Dammstarke zwischen den Sparren nicht den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes GEG.
Die Sparren bendtigen eine Erhéhung von mind. 6 cm entweder nach innen (Verlust der
Raumhoéhe) oder nach aufRen (neuer Dachaufbau). Der Dammstoff wurde beprobt und in die
Kategorie 1B (Stoffe die als krebserzeugend angesehen werden) eingestuft. Der Austausch des
Dammmateriales und die fachgerechte Entsorgung muss erfolgen. Bei dem Ausbau
(Trockenbaudecken und Trockenbauwande) des Dachgeschosses Anfang der 90-ziger Jahre
musste der bauliche Brandschutz kaum berlcksichtigt werden. Durch die Umnutzung des
Dachgeschosses als Hort (6ffentliche Nutzung) sind die Anforderungen an den baulichen
Brandschutz nach dem heutigen Stand einzuhalten. Das heift, alle Trockenbaudecken und
brandschutztechnisch relevanten Trockenbauwénde missen erneuert werden. Dies gilt im Ubrigen
fur das gesamte Gebaude. Das Gleiche qilt fir die Medienleitungen. Diese sind nicht in
brandschutzsicheren Kanalen oder Wanden fachgerecht verlegt worden. Ein weiterer Punkt ist der
raumliche Platzbedarf fir die Unterbringung von bis zu insgesamt 112 Hortkindern. Aus diesem
Grund ist die Neugestaltung der Gaubenlandschaft des Daches erforderlich. Fur die bessere
Nutzbarkeit der vorhandenen Grundflache sollen groRere Gauben (Gaubenbander) errichtet
werden.

In Betrachtung der Summe der notwendigen baulichen Einzelsanierungsmafnahmen in Hinblick
auf die Bausubstanz und den neuen bzw. héheren Anforderungen die Nutzungseinheit ist die
Neuerrichtung des Dachstuhles unumganglich.

Parallel zur Vorplanung wurden Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehdrde durchgefihrt.
Diesbeziglich gab es einen Vor-Ort-Termin mit der Denkmalschutzbehérde. Es wurde festgestellt,
dass das Gebaude Silberdiele in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach umgebaut wurde und
kaum noch die urspriingliche Bausubstanz des Gebaudes erhalten ist. Aus diesem Grund wird die



Denkmalschutzbehérde das Gebaude der Silberdiele von der Denkmalschutzliste nehmen. Die
Errichtung eines neuen Dachstuhls kann baulich umgesetzt werden.

Die Erhéhung der Honorarkosten (Kostengruppe 730) erfolgt auf Basis der Honorarordnung fir
Architekten und Ingenieure (HOAI). Diese werden mit der Kostenschatzung (LPh 2) spater nach
der Kostenberechnung (LPh 3) auf Grund der Erhéhung der Kostengruppen 300 — 500
entsprechend der Honorartabellen angepasst.

Weiterhin wurde bei der Nutzungsanalyse des Auf3engelandes festgestellt, dass flir die Hortkinder
die Flache des Auliengeléndes hinter dem Gebaude der Silberdiele nicht ausreicht. Die Zuordnung
der Flachen zu den Nutzungseinheiten Hort und Kindergarten muss geandert werden, damit flr
beide Nutzungseinheiten zusammenhangende Flachen zur Verfigung stehen. (siehe angehangte
Datei)

Nach Auswertung der durchgefiihrten Untersuchungen sowie den Abstimmungen mit den
jeweiligen Nutzern und der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, Verordnungen nach heutigen
Stand der Technik werden umfangreichere Sanierungsarbeiten, als in der Machbarkeitsstudie
angesetzt wurde, notwendig. Die jeweiligen Kostenerhdhungen der einzelnen Kostengruppen
koénnen in der Anlage 1 - Kostenvergleichsaufstellung entnommen werden.

Die gesamte Finanzierung der zusatzlichen Mittel i. H. von 1.451.295,47 € erfolgt aus der
Liquiditatsreserve der Stadt Radeberg.

Die Stadtverwaltung Radeberg wird die zusatzlichen Mittel bei der Férdermittelbehdrde anzeigen
und beantragen. Bei Nichtbewilligung der Mittel durch die Fordermittelbehérde muss die zusatzliche
Finanzierung aus Eigenmittel der Stadt Radeberg erfolgen.

Die Beauftragung der Planer sowie die Weiterbearbeitung der Planung erfolgt erst nach Beschluss
der Stadt Radeberg. Der Ablaufplan muss entsprechend angepasst werden. Die zugige Umsetzung
der Gesamtmalnahme ist fir die Bereitstellung der dringend bendtigten Hortplatze erforderlich.

Bei Bedarf kdnnen die Unterlagen der Vorplanung der Fachplaner sowie die Untersuchungen und

Gutachten im Bauamt nach terminlicher Abstimmung bei der Sachbearbeiterin Frau Rentsch
eingesehen werden.

Anlage/n

Anlage 1 - 2021_Kostenvergleichberechung_nichtéffentlich
Anlage 2 - Aulienanlagen_Tausch_nicht_o6ffentlich



Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der

jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

ja N?ch deirze{'tiger Festlegung durch die"StadtverwaItuyg R_adeberg betrégt
die zukiinftige Abschreibung des Gebéudes voraussichtlich 70 Jahre.

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt: 1.451.295,47 €.

Haushaltsstelle:

1113.82.10-099510/20GLOAT1

Beteiligte Amter Ergebnis Datum Handzeichen/Name

Kammerei Zustimmung 09.06.2021 Forster, Jeannette
Bauamt Zustimmung 08.06.2021 Schellhorn, Uta
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