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Beschlussvorlage

Erbbaupachtvertrag mit dem Forderverein Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V. zur
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefl3t den beigeflgten Erbbaupachtvertrag mit dem Férderverein

Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V..

Gerhard Lemm
Oberburgermeister




Begriindung:

Voraussetzung zur Errichtung einer Sporthalle und einer Grundschule im Schulcampus
Kleinwachau ist ein Grundstuck.

Dazu konnte mit dem Fdrderverein Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V. der beiliegende
Erbbaupachtvertrag ausgehandelt und abgeschlossen werden.

Anlage/n

Erbbaupachtvertrag Schulcampus LA

Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:

Beteiligte Amter Ergebnis Datum | Handzeichen/Name |
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UR-Nr. 1315/2019 des Notars Dr. Georg Schildge mit Amtssitz in
01067 Dresden, Tzschirnerplatz 5

Verhandelt zu Dresden am 23. August 2019
Vor Notar Dr. Georg Schildge sind erschienen:

Herr Martin Wallmann,
geboren am 12.06.1955,
geschaftsansassig Wachauer Stral’e 30, 01454 Radeberg

- personlich bekannt -

Der Erschienene Ziff. 1 handelt hier nicht im eigenen Namen, sondern als
besonderer Vertreter in gemeinschaftlicher Vertretungsberechtigung mit
einem weiteren Vorstandsmitglied fiir den im Vereinsregister des Amtsge-
richts Dresden unter VR 8520 eingetragenen

Forderverein Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V.
mit dem Sitz in Radeberg
Postanschrift: ebenda

- im Folgenden als ,,der Grundstiickseigentiimer® bezeichnet -

mit der Ankiindigung - vorbehaltlich der Zustimmung des Vorstandes des
Férdervereins -, fiir die Nachzeichnung eines weiteren Vorstandsmitglie-
des Sorge zu tragen. Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Ver-
einsregister des Amtsgerichts Dresden zu VR 8520 am heutigen Tag wird
bescheinigt, dass der Verein wie vorgenannt im Vereinsregister des
Amtsgerichts Dresden eingetragen und der Erschienene Ziff. 1 zur ge-
meinschaftlichen Vertretung des obigen Vereins in Grundstlicksangele-
genheiten zusammen mit einem weiteren Vorstandsmitglied berechtigt ist.
Die Nachgenehmighng soll mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteilig-
ten als zugegangen und mitgeteilt gelten und damit rechtswirksam wer-
den.




Herr Walter Jirgen Wahnert,
geboren am 24.02.1956,
geschéaftsansassig Markt 17-19, 01454 Radeberg

- ausgewiesen durch amtl. Personalausweis Nr. LCJ7W4FNF -

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern unter Ausschluss jegli-
cher Haftung ohne Vertretungsmacht vorbehaltlich eines noch zu fassen-
den Beschlusses des Stadtrates und nachtréaglicher Genehmigung, die
mir ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als mitgeteilt und rechts-

wirksam gelten soll, fur die

GroRe Kreisstadt Radeberg
Postanschrift ebenda

- im Folgenden als ,,die Erbbauberechtigte® bezeichnet -

Genehmigungserklarung in grundbuchtauglicher Form soll durch den am-
tierenden Notar eingeholt werden.

Nach im Wege der Fernabfrage am 07.03.2019 mit Aktualitdtsnachweis vom
heutigen Tage erfolgter Einsichtnahme in das elektronisch gefihrte Grund-
buch beurkunde ich auf Ersuchen der Erschienenen folgenden

Erbbaurechtsvertrag

l.
Vorbemerkungen, Grundbuchstand

1. Grundbuchstand

Der Forderverein Epilepsiezentrum Kleinwachau e.V. istim Grundbuch
von Liegau-Augustusbad (Amtsgericht Kamenz), Blatt 707, als Alleinei-
gentiimer der auf der Gemarkung Liegau-Augustusbad belegenen Grund-
sticke
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Flurstiick-Nr. 245/6 mit einer GrofRe von 43.124 qm
Flurstiick-Nr. 701/1 mit einer GréRe von 3.169 qm
(Postanschrift: Wachauer StralRe 30, 01454 Radeberg)

eingetragen. Auf dem Flurstlick-Nr. 245/6 befinden sich mehrere Gebaude
des Epilepsiezentrums, u.a. eine Forderschule, das Flurstlick-Nr. 701/1 ist
unbebaut. Lage und Zuschnitt dieser Liegenschaft ergeben sich aus dem

Katasterkartenauszug, welcher dieser Niederschrift als Anlage 1 beigeflgt

ist.

. Belastungen

Das oben aufgefiihrte Grundstlick, Flurstlick-Nr. 245/6, ist im Grundbuch

wie folgt belastet:

Abt. 11 Ifd. Nr.

Abt. 11 Ifd. Nr.

Abt. 11 Ifd. Nr.

Abt. Il Ifd. Nr.

Abt. If Ifd. Nr.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Abwas-
serleitungsrecht) fiir den Abwasserzweckver-
band ,Obere Rdéder” in Radeberg
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fur den
jeweiligen Inhaber des Erbbaurechtes an Flur-
stiick-Nr. 245/4 (derzeit Inhaber Eheleute Bernd
und Christina Schneider)

Reallast (Verpflichtung zur Zahlung der Kosten
fir den Bezug von Wasser, Elektrizitat und Tele-
kommunikation aus den Leitungen die das Flur-
stiick-Nr. 245/3 versorgen) fur den jeweiligen In-
haber des Erbbaurechtes an Flurstlick-Nr. 245/4
(derzeit Inhaber Eheleute Bernd und Christina
Schneider)

Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den
jeweiligen Inhaber des Erbbaurechtes an Flur-
stlick-Nr. 245/7 (Inhaber derzeit Eheleute Jens
und Ina Tetschke)

Reallast (Berechtigung zum Bezug von Wasser,
Elektrizitdt und Telekommunikation aus den Lei-
tungen die das Flurstlick-Nr. 245/6 versorgen)
fur den jeweiligen Inhaber des Erbbaurechtes an
Flurstlick-Nr. 245/7 (Inhaber derzeit Eheleute
Jens und Ina Tetschke)
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Abt. lll Ifd. Nr. 3~ DM 985.300,00 Buchgrundschuld fiir den Frei-
staat Sachsen

Abt. Il [fd. Nr. 7 € 173.240,00 Buchgrundschuld fur den Freistaat
Sachsen

Abt. Il Ifd. Nr. 9 € 2.460.710,00 Buchgrundschuld fur den Frei-
staat Sachsen

Abt. 11l Ifd. Nr. 10 € 2.282.321 Buchgrundschuld fiir die Sachsische
Aufbaubank - Foérderbank -, Dresden

Abt. Ill Ifd. Nr. 11 € 628.800,00 Buchgrundschuld fiir den Freistaat
Sachsen

Abt. Il Ifd. Nr. 14 € 126.796,00 Buchgrundschuld fiir den Aktion
Mensch e.V. Mainz

Abt. Il Ifd. Nr. 15 € 3.960.000,00 Buchgrundschuld flr den Frei-
staat Sachsen

Das Flurstiick-Nr. 701/1 ist im Grundbuch in allen Abteilungen lastenfrei vor-
getragen.

Nach Vollzug der Zerlegung von Flurstlick-Nr. 245/6 sind zum Zwecke der
Erleichterung des von der Erbbauberechtigten geplanten Bauvorhabens die
neu gebildete Parzelle aus Flurstlick-Nr. 245/6 und das Flurstiick-Nr. 701/1
zu einem Grundstiick im Rechtssinne zu vereinigen. Dies erfolgt im Rah-
men der erforderlichen Messanerkennungs- und Auflassungsverhandlung.

il.
Bestellung des Erbbaurechtes

1. Der Grundstiickseigentiimer bestellt hiermit fiir die Erbbauberechtigte an
¢ dem Flurstlick-Nr. 701/1 sowie

° an einer unbebauten, noch zu vermessenden Teilflache von
Flurstiick-Nr. 245/6 mit einer Grée von ca. 2.220 gm

- im Folgenden auch als ,das Erbbaugrundstiick”® bezeichnet -
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ein Erbbaurecht zu deren alleiniger Berechtigung. Die von dem Erbbaurecht
erfasste Teilflache von Flurstlick-Nr. 245/6 ist in dem als Anlage 1 beigesie-
gelten Katasterkartenauszug mit roter Farbe und mit den Messpunkten A, B,
C,D,E,F, G, H, J, K, L, A gekennzeichnet.

. Wegen der auf dem Stammgrundstlick ruhenden Belastungen ist Folgendes
vereinbart:

a) Die Dienstbarkeit in Abt. Il unter Ifd. Nr. 1 soll im Rang hinter das Erbbau-
recht, die Erbbauzinsreallast und die Vormerkung zur Absicherung des
nachbewilligten Ankaufsrechtes zurlickireten. Rangrucktrittserkl&rung der
Dienstbarkeitsberechtigten ist durch die Erbbauberechtigte beizubringen.
Die Erbbauberechtigte verpflichtet sich, auf Anfordern der Dienstbarkeits-
berechtigten auch eine inhaltsgleiche Dienstbarkeit zulasten des Erbbau-
rechtes zu bestellen.

b) Alle weiteren oben aufgefiihrten Dienstbarkeiten und Reallasten betreffen
angabegemal nicht die hier vertragsgegensténdliche Teilflache. Der
Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, Gber Vermittiung des amtieren-
den Notars, flr entsprechende Freigabebewilligungen der Berechtigten
Sorge zu tragen.

c) Die oben aufgefiihrten Grundschulden dienen der Absicherung von For-
dermitteln, die dem Grundstlickseigentlimer ausgereicht wurden. Insoweit
ist die hier vertragsgegenstandiiche Parzelle aus der Pfandhaft freizuge-
ben. Pfandfreigabeerkldrungen der eingetragenen Glaubiger werden
durch den amtierenden Notar erhoben.

Sollte eine Pfandfreigabe nicht herbeigefiihrt werden kdnnen, ist ein
Rangriicktritt der, Glaubiger hinter das Erbbaurecht vorgesehen. Ran-
grﬁcktrittsbewillidungen der eingetragenen Glaubiger sollen wiederum
durch den amtierenden Notar beigebracht werden. Vollzug des Rangrick-
tritts wird allseits beantragt.

Die dem Notar erteilten Weisungen zur Einholung der Rangricktritts- bzw.
Pfandfreigabeerklérungen lasst die Verpflichtung des Grundstlckseigentu-
mers zu deren Beibringung unberiihrt.

|
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Der Léschung der oben aufgefiihrten sowie flrsorglich samtlicher weiterer
Belastungen der Stammgrundstiicke und insbesondere der von dem Erb-
baurecht erfassten Parzelle wird flrsorglich allseits mit dem Antrag auf Voll-
zug zugestimmt.

. Teilung, Fortfihrungsnachweis

Die Durchfiihrung der Vermessung und Beibringung des amtlichen Fortfiih-
rungsnachweises ist Sache des Grundstiickseigentliimers. Entstehende
Kosten tragt die Erbbauberechtigte.

. Weitere Vereinbarungen

Dem Eigentiimer wird ein umfassendes Wegerecht auf dem Auflengelande
des Grundstlicks unter Beriicksichtigung der schulischen Belange einge-
raumt. Einzelheiten bleiben einer spateren Abstimmung der Vertragspar-
teien vorbehalten, sobald der Planungsstand dies zuldsst.

L.
Dinglicher Inhalt des Erbbaurechtes

§1
Bauwerke, Zweckbestimmung

. Die Erbbauberechtigte ist befugt, auf dem Erbbaugrundsttick eine Grund-
schule, ggf. als Anbau an die bereits vorhandene Férderschule, und eine
Einfeldsporthalle zu errichten und diese Baulichkeiten zu haben und zu nut-
zen. Die dafiir nétigen Anlagen im AuRenbereich (Sportaulenanlage, Frei-
anlagen, Pausenhof ) sind damit inbegriffen. Fir dieses Erbbaurecht gelten
die Bestimmungen dieses Vertrages und die Vorschriften des Erbbaurechts-
gesetzes (ErbbauRG) in der jeweils geltenden Fassung.

. Die Nutzung des Erbbaugrundstlicks und der zu errichtenden Baulichkeiten
erfolgt zu folgendem Zweck:

e Betrieb einer Grundschule ggf. mit Hort und einer
Einfeld-Sporthalle




|

Die Anderung dieser Nutzung sowie wesentliche bauliche Veranderungen,
die z.B. optisch den Charakter des Grundstlickes verandern, bedurfen der
schriftlichen vorherigen ZustimmunE des Grundstiickseigentlimers.

3. Die Erbbauberechtigte ist verpflic;h’tl t, mit dem Bauvorhaben unter Einhal-
tung der gesetzlichen Vorgaben, insbesondere der Landesbauordnung bzw.
sonstigen geltenden 6rtlichen Bauvorschriften binnen funf Jahren seit Ent-
stehung des Erbbaurechtes zu beginnen und die Bauarbeiten bis spates-
tens zum Ablauf von acht Jahren seit Entstehung des Erbbaurechtes fertig-
zustellen und die Grundschule in Betrieb zu nehmen.

|
.

Vertragsdauer

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch und endet nach
Ablauf von 66 Jahren seit seiner Entstehung. Bis spatestens zwei Jahre vor
Ende der Laufzeit des Erbbaurechtes kann eine Option der Verlangerung des
Erbbaurechts um weitere 33 Jahre ve%reinbart werden.

§3
Besichtigungs- und Prifungsrecht

Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstlick zu begehen
und die darauf befindlichen Baulichkeiten nach Anmeldung zu besichtigen und
auf ihren baulichen und verkehrssich%eren Zustand und ihre vertragsgemalde
Verwendung hin zu untersuchen. Er kann diese Befugnisse auch auf Dritte
ubertragen.

§4
'§
Versicherungsvergflichtpng, Erhaltungsverpflichtung

1. Die Erbbauberechtigte hat die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen Bau-
lichkeiten ab Besitziibergang wahrend der gesamten Laufzeit des Erbbau-
rechts gegen Feuer und Elementargefahren im Rahmen der gesetzlichen
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Bestimmungen auf ihre Kosten zu \{ersichern und dem Grundstlickseigentu-
mer dies auf Verlangen nachzuweisen.
|
|
2. Die Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die Baulichkeiten und baulichen An-
lagen in gutem Zustand zu erhalten und erforderliche Reparaturen und Er-
neuerungen (einschl. Wiederaufbau) unverztglich vorzunehmen.

Es ist schuldrechtlicher - und ausdriicklich nicht dinglicher - Inhalt des Erb-
baurechtes, dass die Erbbauberechtigte die Verkehrssicherungspflicht flr
das Erbbaugrundsttick tragt.

§5
Offentliche Lasten

Vom Tage der Bestellung des Erbbau:rechtes an hat die Erbbauberechtigte die
auf dem Erbbaugrundstiick ruhenden offentlichen Lasten zu tragen.

§6
VerduRerungs- und Belastungszustimmung
|

1. Die VerduRerung des Erbbaurechté nach § 5 Abs. 1 ErbbauRG sowie seine
Belastung nach § 5 Abs. 2 ErbbauRG mit einer Hypothek, Grund- oder Ren-
tenschuld oder einer Reallast bediirfen der Zustimmung des Grundsttcksei-
gentumers. |

2. Rein schuldrechtlich wird vereinbart, dass der schriftlichen Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers auch eine Anderung des Ranges oder Inhaltes ei-
ner Hypothek, Grundschuld, Renténschuld oder Reallast, wenn die Ande-

rung zu einer weiteren Belastung des Erbbaurechtes fuhrt, bedirfen.

|
Die Erbbauberechtigte ist verpflichtet, Grundpfandrechte, soweit sie sich mit
dem Erbbaurecht vereinigen, auf ihre Kosten zur Loschung zu bringen.

3. Rein schuldrechtlich wird vereinbah, dass eine Anderung der in Ab-
schnitt Il, § 1 Ziff. 2 vereinbarten Nutzung sowie eine Vermietung oder Ver-
pachtung des Erbbaugrundstlicks bzw. von Teilen davon - ausgenommen
|
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im Rahmen der obigen Zweckbestir‘nmung des Erbbaurechtes - der Zustim-
mung des Grundsti]ckseigentﬁmersi bedurfen.

|
Davon ausgenommen ist die der vereinbarten Nutzung deutlich untergeord-
nete temporare Vermietung von Raumen/Gebaudeteilen wie z.B. Vereins-

nutzung der Turnhalle.

§7

Heimfall

. Der jeweilige Grundstiickseigentimer ist berechtigt, die Ubertragung des
Erbbaurechtes an sich oder eine von ihm bezeichnete Person vor der Been-
digung des Erbbaurechtes zu verlangen (Heimfall), wenn

a) die Zwangsverwaltung oder Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes an-
geordnet und die VollstreckungsmafRnahme nicht binnen drei Monaten
wieder aufgehoben wird oder

b) die Erbbauberechtigte mit der Entrichtung des Erbbauzinses in Hohe von
€ 2.000,00 im Riickstand ist oder

c) die Erbbauberechtigte den Verpflichtungen gem. Abschnitt 11l §§ 1, 4, 5, 6
in von ihm zu vertretender Weise zuwider handelt.

Der Heimfall kann geltend gemacht werden, wenn eine dieser Vorausset-

zungen vorliegt; wird er nicht geltend gemacht, so ist eine kiinftige Geltend-
|

machung aus gleichem Grund nicht ausgeschlossen.

. Nach Geltendmachung des Heimfallanspruchs hat die Erbbauberechtigte
auf Verlangen des Grundstiickseigentlimers das Grundstlck in einen ord-
nungsgemafen Zustand zu versetzen.

. Samtliche im Zusammenhang mit Qer Geltendmachung des Heimfallan-
spruchs entstehenden Kosten und Steuern hat die Erbbauberechtigte zu
tragen. Eine Erstattung der flr den Vertragsabschluss anfallenden Kosten,
der Grunderwerbsteuer und des irq Voraus gezahlten Erbbauzinses findet
nicht statt.




-10 -

§8
Entschadigung

1. Macht der Grundstiickseigentiimer von seinem Heimfallanspruch Gebrauch
oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der Grundstiicksei-
gentiimer der Erbbauberechtigten eine Entschadigung zu gewahren.

2. Die Entschadigung entsteht in Hohe der Verkehrswerterhdhung durch die
Verwendung der Erbbauberechtigten. Die Verkehrswerterhthung ist zum
Zeitpunkt des Heimfalles zu ermitteln.

3. Kdnnen sich die Beteiligten Uber die Hohe der Entschadigung nicht einigen,
soll ein vom Vorstand der IHK Dresden zu benennender Sachverstandiger
nach billigem Ermessen entscheiden. Die Kosten des Gutachtens tragen die
Beteiligten je zu Halfte.

4. Bei Erléschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf bzw. Heimfall hat die

Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen, sobald die Héhe der zu zahlen-
den Entschadigung feststeht.

§9
Zeitablauf
Hinsichtlich des Erldschens des Erbbaurechtes durch Zeitablauf verbleibt es
bei den gesetzlichen Bestimmungen des ErbbauRG.
v.
Erbbauzins

1. Erbbauzins

Die Hohe des Erbbauzinses betragt jahrlich

€ 1.000,00
(in Worten: Euro eintausend,---).
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2. Der Erbbauzins ist jeweils im Voraus bis zum 3. Werktag eines jeden Jahres
zu zahlen, fur 2019 entsprechend anteilig.

3. Bis zum Eintritt der Rechtswirksamkeit dieses Erbbaurechtsvertrages hat
die Erbbauberechtigte ab dem heutigen Tage eine Entschadigung in glei-
cher Héhe und mit gleicher Zahlbarkeit wie nach Entstehung des Erbbau-
rechts zu leisten.

4. Bankverbindung

Samtliche Zahlungen der Erbbauberechtigten an den Grundstickseigentu-
mer sind auf dessen Konto

bei der Bank fur Kirche und Diakonie eG
IBAN: DE88 3506 0190 1615 9600 27
zu leisten.

5. Wertsicherungsklausel
Zur Wertsicherung des Erbbauzinses wird vereinbart:
a) Wertmalistab

Der Erbbauzins wird auf Grundlage der Lebenshaltungskosten vereinbart
und soll wertgesichert sein. Andert sich kiinftig der vom Statistischen
Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex, so erhéht oder vermindert
sich im gleichen Verhéltnis die Hohe des zu zahlenden Erbbauzinses. Fir
die Berechnung des neuen Erbbauzinses werden die Septemberwerte
des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex mit-
einander verglichen (https://www.destatis.de/DE/Publikationen/
Thematisch/Preise/Verbraucherpreise/VerbraucherpreisindexLange
Reihen.html). Konkret sind dies der September vor dem letzten Anpas-
sungsdatum und der September vor dem beabsichtigten Anpassungsda-
tum. Als Anpassungsdatum sollte der Kalenderjahresbeginn gewahlt wer-
den.
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b) Anpassungszeitpunkt

Eine derartige Anpassung erfolgt jeweils flinf Jahre nach der letzten An-
passung, erstmalig zum 01.01.2025 mit Vergleich der Indexwerte von 09-
2019 und 09-2024.

Sollte diese Klausel nicht wirksam sein, erfolgt eine Anpassung durch
Vereinbarung einer wirksamen Klausel, die ein gleiches wirtschaftliches
Ergebnis fiir die Vertragspartner beinhaltet.

6. Dingliche Sicherung

Zur Sicherung der vorstehenden Vereinbarungen, insbesondere auch we-
gen des Anspruchs auf Erhéhung des Erbbauzinses entsprechend der ver-
einbarten Wertsicherungsklausel, wird eine Erbbauzinsreallast im Sinne von
§ 9 Abs. 1 und 3 Nr. 1 und 2 ErbbauRG bestelit. Nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 Erb-
bauRG wird als Inhalt des Erbbauzinses vereinbart, dass die Erbbauzinsre-
allast abweichend von § 52 Abs. 1 des Gesetzes liber die Zwangsversteige-
rung und die Zwangsverwaltung mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt,
wenn der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder der Inhaber eines
im Rang vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes betreibt.

V.
Weitere (schuldrechtliche) Bestimmungen

1. Besitz- und Lastenubergang

a) Besitz an dem Erbbaugrundsttlick, Nutzen, Lasten und Gefahren aller Art
gehen mit Eintritt der Rechtswirksamkeit dieses Erbbaurechtsvertrages
auf die Erbbauberechtigte Uiber. Zum gleichen Zeitpunkt ist der Grund-
stlickseigentiimer der Erbbauberechtigten gegentiber verpflichtet, alle in
seinem Besitz befindlichen, das Erbbaugrundstiick betreffenden Unterla-
gen herauszugeben. Abweichend hiervon geht die Verkehrssicherungs-
pflicht fiir den FuBweg entlang der Wachauer StralRe mit Baubeginn auf
die Erbbauberechtigte tber.
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b) Alle auf das Erbbaugrundstiick entfallenden ErschlieBungskosten im wei-
testen Sinne einschlieRlich Anlieger- und Herstellungsbeitrage nach dem
Baugesetzbuch und Sachsischen Kommunalabgabengesetz, sowie Gf-
fentlich-rechtliche Lasten aller Art, hat ausschlieBlich die Erbbauberech-
tigte zu tragen. Die Erbbauberechtigte Gbernimmt auch die Erschlie-
Rungs- und Kanalbeitrage, die fir das Erbbaugrundstick im Zusammen-
hang mit der in Teil Ill §1 benannten Nutzung entstanden sind oder vor
bzw. nach der heutigen Beurkundung hierfur noch entstehen.

Der Grundstlickseigentiimer erklart, dass ihm keine unerledigten Er-
schlielungskostenbescheide bekannt sind.

2. Rechte der Erbbauberechtigten bei Mangeln

a) Das Erbbaurecht selbst ist mit Ausnahme der von der Erbbauberechtigten

bestellten oder von ihr ausdriicklich Gbernommenen Belastungen frei von

im Grundbuch eingetragenen Lasten sowie frei von Nutzungsrechten Drit-

ter auf diese zu Ubertragen.

Fiirsorglich wird der Léschung samtlicher Belastungen des oben aufge-
fliihrten Grundstlicks und des Erbbaurechies allseits mit dem Antrag auf
Vollzug zugestimmt.

b) Ohne Grundbucheintrag wirksame Grundstiicksbelastungen oder unerle-
digte Riickflihrungsanspriiche nach dem Vermégensgesetz sind dem
Grundstlickseigentiimer bei dem Erbbaugrundstlick nicht bekannt.

c) Baulasten, etwa ohne Grundbucheintrag wirksame Belastungen gemal
§ 9 GBBerG wegen Ver- und Entsorgungsleitungen und nachbarrechtli-
che Beschrankungen werden von der Erbbauberechtigten Ubernommen.
Rechte der Erbbauberechtigten wegen etwa bestehender vermogens-

rechtlicher Anspriiche Dritter, insbesondere auf Entschadigung oder Wer-

tausgleich, werden ausgeschlossen. Gleiches gilt fur Rechte Dritter an

nicht eingetragenen Dienstbarkeiten und nachbarrechtliche Beschrankun-

gen.

d) Der Ausschluss von Mangelrechten bezieht sich auch auf etwaige An-
spriiche der Erbbauberechtigten wegen Sachméangeln des Erbbaugrund-
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stlicks und weiter auf jegliche Ausgleichsanspriiche des Erbbauberechtig-
ten gegen den Grundstlickseigentiimer nach § 24 Abs. 2 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG). Die Beschaffenheit des Erbbaugrundstiicks
ist der Erbbauberechtigten bekannt.

3. Rechtsnachfolger

Die Erbbauberechtigte hat im Fall der Veraulerung des Erbbaurechtes
samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag ihrem Rechtsnachfolger mit
Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

4, Der Grundstlickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am
Erbbaugrundstlick, die Erbbauberechtigte dem Grundstlickseigentiimer am
Erbbaurecht ein Ankaufsrecht fir alle Verkaufsfalle ein. Fir das Ankaufs-
recht gelten die gesetzlichen Bestimmungen Uber das dingliche Vorkaufs-
recht mit der MalRgabe jedoch, dass sich der Ankaufspreis nach dem Ver-
kehrswert zum Zeitpunkt des Ankaufsverlangens bemisst.

VI.
Grundbucherklarungen

Die Beteiligten sind sich Uber die Bestellung des Erbbaurechtes an dem Erb-
baugrundstiick entsprechend den obigen Festlegungen in Abschnitt |l. und der
Erbbauzinsreallast mit dem Inhalt der Vereinbarungen in Abschnitt IV einig.
Sie bewilligen und beantragen einzutragen:

1. In das in Abschnitt | Ziff. 1 bezeichnete Grundstlicksgrundbuch bzw. Fort-
fuhrungsstelle einzutragen:

e das Erbbaurecht in Abt. Il an erster Rangstelle

° eine Vormerkung zugunsten der Erbbauberechtigten zur Absi-
cherung des Eigentumsverschaffungsanspruches bei Austibung
des Ankaufsrechies, die an rangbereiter Stelle eingetragen wer-
den kann

2. Fir das vereinbarte Erbbaurecht ein Erbbaugrundbuch anzulegen und hier
einzutragen:
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e das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und vertraglichen Inhalt
nach Abschnitt Il zu Gunsten der Erbbauberechtigen;

e die Erbbauzinsreallast gem. Abschnitt IV - auch wegen etwaiger
Erhdhung des Erbbauzinses aufgrund der vereinbarten Wertsi-
cherungsklausel - zu Gunsten des jeweiligen Grundstlcksei-
gentiimers;

e eine Vormerkung zugunsten des Grundstlckseigentimers zur
Absicherung des Eigentumsverschaffungsanspruches bei Aus-
Ubung des Ankaufsrechtes, die an rangbereiter Stelle eingetra-
gen werden kann.

3. In das Grundbuch flir das verbleibende Restgrundstick von Flurstlck-
Nr. 245/6 die Grunddienstbarkeit (Mitbenutzungsrecht als Schul- und Frei-
zeitgelande) zugunsten der Erbbauberechtigten. Die Eintragungsbewilligung
wird insoweit in die gesondert beurkundete Messanerkennungs- und Auflas-
sungsverhandlung eingestelit.

VIL.
Hinweise des Notars

Die Vertragsteile wurden auf Folgendes hingewiesen:

1. Entstehung des Erbbaurechts

Das Erbbaurecht entsteht erst mit Eintragung im Grundbuch und muss aus-
schlieldlich die erste Rangstelle im Grundsticksgrundbuch erhalten. Das
Erbbaurecht kann im Grundbuch erst eingetragen werden, wenn die zum
Vollzug des Vertrages erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Weitere
Voraussetzung ist das Vorliegen der steuerlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung.

2. Haftung

Die Beteiligten haften gesamtschuldnerisch flr Kosten und Steuern.
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. Der Notar wies darauf hin, dass nach § 9 GBBerG auch ohne Grundbuch-
eintragung Dienstbarkeiten (insbesondere Leitungsrechte) fur bestimmte
Ver- und Entsorgungsanlagen bestehen kdnnen.

. Sonstiges

Die Beurkundungspflicht umfasst alle getroffenen Nebenabreden.

. Eine steuerliche Beratung wird durch den Notar nicht erteilt. Insoweit wur-
den die Parteien an die Mitglieder der steuerberatenden Berufe verwiesen.

. Der Notar wies ferner auf die Bedeutung der Erbbauzinsreallast und deren
Bestehenbleiben in der Zwangsversteigerung hin.
VIl
Kosten, Abschriften
. Die Kosten fiir die Beurkundung, der erforderlichen Genehmigungen, der
Lastenfreistellung, flr erforderliche Rangriicktrittserklarungen und des Voll-
zugs dieses Vertrages und eine etwa anfallende Grunderwerbsteuer tragt
die Erbbauberechtigte. Die Kosten der Nachgenehmigung bzw. Nachzeich-
nung behalt jede Partei auf sich.
. Von dieser Urkunde erhalten:
elektronisch beglaubigte Kopie
e das Grundbuchamt Kamenz zum Vollzug gegen Vollzugsan-
zeige, wobei sich der Notar gemaf § 15 GBO den gestellten
Antragen anschlief3t;
Ausfertigungen
e die Parteien je eine Ausfertigung;

einfache Abschriften

° das Finanzamt Lobau - Grunderwerbsteuerstelle -;
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@ der Gutachterausschuss;

IX.
Erméachtiqung des Notars, Vollzugsvollmacht

1. Der beurkundende Notar wird erméachtigt, die zu diesem Vertrag erforderli-
chen Genehmigungen einzuholen und entgegenzunehmen, Antrage - auch
geteilt - zu stellen, zurickzunehmen und zu erganzen, ohne Ricksicht auf
die gesetzliche Vollmacht. Alle zu diesem Vertrag erforderlichen Zustim-
mungserklarungen sollen mit dem Eingang beim Notar den Vertragsteilen
als zugegangen gelten und rechtswirksam sein.

2. Die Beteiligten bevollmachtigen jeweils unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB den amtierenden Notar, dessen Vertreter oder
Amtsnachfolger und dessen Kanzleiangestellte Frau Constanze Mdiller,
Frau Annekathrin Reinhardt und Frau Rita Rol3berg, samtlich geschaftsan-
séssig in 01067 Dresden, Tzschirnerplatz 5, jeweils einzeln, sie bei Ande-
rungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages zu vertreten. Die Bevollméch-
tigten sind berechtigt, hierzu auch alle erforderlichen Antrage zu stellen, zu-
rickzunehmen sowie entgegenzunehmen, die Zerlegung des obigen Grund-
stlicks zu beantragen, Messergebnisse anzuerkennen und die Identitat des
Vertragsobjektes zu bestatigen sowie die Auflassung des Vertragsobjektes
zu erklaren bzw. zu wiederholen und alle Erklarungen flr die Beteiligten ab-
zugeben, die zur Eintragung und Prazisierung der oben bestellten Dienst-
barkeit erforderlich und sachdienlich sind.

Die Vollmacht ist im Innenverhaltnis auf solche Anderungen oder Ergénzun-
gen beschrankt, die zum bestimmungsgemalien Vollzug dieses Vertrages
erforderlich und sachdienlich sind. Die Vollmacht erlischt mit dem Vollzug
dieses Vertrages im Grundbuch. Der Notar ist ermachtigt, Teilvollzug dieser
Urkunde zu beantragen, Antrage zuriickzunehmen und sie erneut zu stel-
len. Die den Notariatsangestellten erteilte Vollmacht erlischt mit dem verein-
barungsgemafen Vollzug im Grundbuch.
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X.
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung in dieser Urkunde nicht wirksam sein oder unwirksam
werden, bleiben die Uibrigen Bestimmungen wirksam. Die Vertragsteile sind
dann verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch eine andere zu ersetzen,
die dem angestrebten Zweck der unwirksamen Vereinbarung am nachsten
kommt. Entsprechendes gilt, falls der Vertrag eine regelungsbedurftige Licke
enthalten sollte.

Diese Niederschrift wurde der Erschienenen vom Notar vorgelesen, von die-
sen genehmigt und eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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