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Beschlussvorlage

6. Anderung B - Plan Nr. 1 "Anderungen im Baufeld 8"
- Aufstellungsbeschluss
- Billigungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am Status Abstimmung
[ Anw. [ Ja [ Nein [ Enth
Technischer Ausschuss 08.12.2015 N
Stadtrat 16.12.2015 0O

Beschlussvorschlag:

1.

Die Aufstellung der 6. Anderung des B - Planes Nr. 1 ,Anderungen im Baufeld 8 wird beschlossen. Die
Anderung bezieht sich auf folgende Flurstiicke der Gemarkung Lotzdorf:
470/43, 470/49, 470/48, 470/67, 470/39, T.v. 470/38, T.v. 470/66, T.v. 470/65, T.v.470/57.
Ziele der Anderung sind:
- Verschiebung der strallenseitigen Baugrenze auf einen Abstand von 5 m zur Stralle,
- Erhéhung der max. zuldssigen Gebaudehdhe fir Teilbereiche dieser Grundsticke auf eine

maximale Hoéhe von 277,30 m G.HN (bisher 272,50 m G. HN),
- Erhéhung der max. zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in dem Bereich der héher

zulassigen Gebdudehdhe auf max. 3 Vollgeschosse (bisher 1 Vollgeschoss)
- Anderung der festgesetzten offenen Bauweise (0) in abweichende Bauweise (a).
Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Unter Anwendung von § 13 Abs. 3
BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.
In Anwendung von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wird als Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Anderung im Baufeld 8%, Stand 26.11.2015,
wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, der betroffenen Offentlichkeit, Behérden und TOB Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben.

Gerhard Lemm
Oberburgermeister




Begriindung:

In der Vergangenheit wurde die in textlicher Festsetzung 5. festgesetzte max. zulassige
Gebaudehohe fir das Baufeld 8 geandert von 270 m 4. NN in 272,5 m . NN.

Nun liegt erneut ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Bereich des Baufeldes 8
vor. Nach eingehender Prifung der Situation und Blickbeziehungen aus der Ferne (Blick aus
Richtung Liegau — Augustusbad am Sportplatz sowie Blick aus Richtung Sonnenweg — Waldrand)
wurde entschieden, dass man fur Teilbereiche des Baufeldes 8 diese Erhéhung der max.
zulassigen Gebaudehdhe sowie der max. zuldssigen Zahl der Vollgeschosse zulassen kann. Im
Randbereich dieses Baufeldes, am Ubergang zur freien Landschaft, sollte allerding zum Zwecke
des harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft die bisher zuldssigen Gebaudehdhen
belassen werden. Aus diesem Grund wurde das Baufeld 8 in 2 Bereiche mit unterschiedlichem Maf}
der baulichen Nutzung unterteilt.

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Abstande der Baugrenze zur
Stralenverkehrsflache festgesetzt, wobei der Hintergrund dieser Entscheidung nicht erkennbar ist.
Es lasst sich kein konsequenter stadtebaulicher Gestaltungswille erkennen. Im Bereich des
Baufeldes 8 ist zwischen o6ffentl. Verkehrsflache und der festgesetzten Baugrenze ein Abstand von
10 m gewahlt, wahrend im Gbrigen Baugebiet hier ein Abstand von ~ 5 in der Regel festgesetzt ist.
Die Verwaltung schlagt vor auch im Bereich des Baufeldes 8 den Abstand der Baugrenze zur
offentlichen Verkehrsflache auf 5 m festzusetzen.

In der Planzeichnung ist Baufeld 8 ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies widerspricht der
textlichen Festsetzung 4, welche aber eine geschlossene Beweise regelt mit dem Zusatz, dass
diese aber entlang des Sommerweges nicht zur Ausfiihrung kommen soll. Die Verwaltung schlagt
vor, hier die abweichende Bauweise festzusetzen mit dem Inhalt, dass die Grundstiicke mit
Abstandsflachen zur Nachbargrenze und Gebaudelangen in ost — west — Richtung von > 50 m
Lange bebaut werden kénnen.

Die Planfassung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 kann im Bauamt bei Frau Vogel
eingesehen werden.

Anlage/n

Anderungsantrag esmatic GmbH
Planzeichnung - Teil A

Begrindung

Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:
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Haushaltsstelle:
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Bauamt | Zustimmung | 30.11.2015 | Schellhorn, Uta




esmatic

Gesellschaft fiir Automatisierungs- und Schaltanlagen mbH

* esmatic Gesellschaft fiir Automatisierungs- und Schaltanlagen mbH "

H
Stadtverwaltung Radeberg i
Bauamt " :
Frau Vogel , :‘
Markt 17 - 19 ;
01454 Radeberg

uhl-ah
16.09.2015

Antrag auf Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Radeberg

Sehr geehrte Frau Vogel,

wie in unserer Besprechung am 14.09.2015 vereinbart, beantrage ich als
Geschéftsfiihrer der esmatic Gesellschaft fiir Automatisierungs- und Schaltanlagen
mbH als Eigentimer der Flurstiicke 470/43, 470/48 und 470/49 der Gemarkung4
Lotzdorf die Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Radeberg / Baufeld 8.

Folgende Anderungen fiir das Baufeld 8 werden beantragt:

1. Verschieben der straBenseitigen Baugrenze (An der Ziegelei)
auf einen Abstand von 5 m bis zur Flurstiicksgrenze (bisher ca. 10 m)

2. oberen Bauhohe: 277,30 m iiHN (bisher 272,50 m)

3. Anzahl der Vollgeschosse: lll (bisher I)

Als Anlage erhalten Sie dazu einen Planausschnitt mit den beantragten Anderungen. |“"SCERT 2’ }
Falls Sie weitere Unterlagen bendtigen, bitte ich Sie um kurzfristige Riickmeldung. ‘{ggﬁ,;ﬁ‘fgagggfg’;g;
Mit freyndlichen Griden

Geschéftsfihrer:

Mayk Uhimann

Gegelfschaft fir Automatisierungs- Amtsgericht Dresden
chialtanlagen mbH HRB: 26 435

UST-IdNr.: DE 258 39 6881
ST-Nr.: 213/ 108 / 03488

Postanschrift:
An der Ziegelei 6
01454 Radeberg

nn
eschéftsfiihrer

Hausanschrift:
Anlage An der Ziegelei 19

Planausschnitt 01454 Radeberg

Telefon: 03528 4804-90
Telefax: 03528 4804-91

Email: email@esmatic.de
Internet: http://www.esmatic.de

Commerzbank Dresden
Kto. 801 8111 00
BLZ 850 400 00

Deutsche Bank
Kto. 878 60 0600
BLZ 870 700 00




Antrag auf Anderung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Radeberg
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max. Gebaudehohe
277,30 m

An der Ziegelei

10,8 max. zulassige Grundflachenzahl

Stadt Radeberg

6. Anderung B - Plan Nr. 1
"Anderungen im Baufeld 8"

Malstab 1 : 1000
Bearbeitungsstand 26.11.2015
N

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. zulassige Geschossflachenzahl

1] max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9ADbs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(offene Bauweise, aber Geb&udelangen
in ost - west - Richtung > 50m zulassig)

= « Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des unterschiedlichen Mal3
der Nutzungen innerhalb des Baugebiets

rauml. Geltungsbereich 6. Anderung

rauml. Geltungsbereich rechtskraftige
Satzung

R L

Nummer des Baufeldes

Anderung textlicher Festsetzungen

textliche Festsetzung 4, 3. Satz:

Ersatz von "Die geschlossene Bebauung im west-
lichen GE - Baufeld (Bauflache 8) entlang des
Sommerweges ist parallel zu diesem nicht zu-
lassig" in "Die festgesetzte abweichende Bau-
weise bedeudet, dass die offene Bauweise
angewandt werden soll, aber Gebaudelangen in
ost - west - Richtung von > 50 m zul&ssige sind."

textliche Festsetzung 5:

Textliche Festsetzung 5 entféllt, da die max.
zulassigen Gebaudehdhen im Baufeld 8 in der
Planzeichnung festgesetzt wurden.

Ry Sase

~~.// /

AN



6. Anderung B — Plan Nr. 1 ,Anderungen im Baufeld 8 Entwurf, 26.11.2015
Begriindung

6. Anderung B — Plan Nr. 1 ,,Anderungen im Baufeld 8“

Begriindung
1. Inhalt der Anderungen im Baufeld 8

1. Verschieben der straRenseitigen Baugrenze in einen Abstand von 5 m zur 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache,

2. Anderung der max. zuldssigen Gebdudehdhe in Teilbereichen des Baufeldes 8 von max. 272,50 m
auf 277,30 m,

3. Anderung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in dem Bereich mit geanderter
zuldssiger max. Gebdaudehohe von | auf lll,

4. Anderung der festgesetzten offenen Bauweise (0) in abweichende Bauweise (a).

2. betroffene Flurstiicke

Die Anderung bezieht sich auf folgende Flurstiicke der Gemarkung Lotzdorf:

470/43, 470/49, 470/48, 470/67, 470/39, T.v. 470/38, T.v. 470/66, T.v. 470/65, T.v.470/57.
3. Begriindung der Anderung

3.1 Verschiebung der straflenseitigen Baugrenze auf einen Abstand von 5 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache

Die Festsetzung des Abstandes zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und der angrenzenden
Baugrenze ist im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ganz unterschiedlich gewahlt. Der
stadtebauliche Gestaltungswille oder andere Zwange, die zu dieser Losung flihrten, lassen sich nicht
mehr nachvollziehen. Der Begriindung zu diesem Bebauungsplan ist auch keine Erklarung zu
entnehmen.

Mit dieser Verschiebung der strallenseitigen Baugrenze im Baufeld 8 auf einen Abstand von 5 m zur
offentlichen Verkehrsflache wird eine Einheitlichkeit in der Wahl der Festsetzungen fiir das gesamte
Plangebiet hergestellt. Es sind dadurch keine negativen Auswirkungen auf das vorhandene Baugebiet
und seine Umgebung zu erwarten. Da keine Anderung der Grundflachenzahl vorgenommen wird,
kann mit dieser Entscheidung nicht zusatzlich Boden versiegelt werden. Die bauliche Ausnutzung des
Grundstickes bei der Bebaubarkeit mit Gebdauden wird erhdht, was sich positiv auf die gewollte
Innenentwicklung auswirkt.

3.2 Anderung der max. zuldssigen Gebiudehodhe in Teilbereichen des Baufeldes 8 von max. 272,50 m

auf 277,30 m

Auf Grund des Antrages der esmatic GmbH wurde gepriift, wie sich die Erhéhung der max. zuldssigen
Gebaudehoéhe auf die Fernwirkung dieses Plangebietes auswirkt. Dazu wurden zur Prifung der
Fernwirkung der vorhandenen und zukiinftigen Bebauung 2 Stellen in der Umgebung angefahren:

- Sportplatz Ortsteil Liegau — Augustusbad
- Waldrand an der Kuppe des Sonnenweges in Radeberg.



6. Anderung B — Plan Nr. 1 ,Anderungen im Baufeld 8 Entwurf, 26.11.2015
Begriindung

Es wurde festgestellt, dass die beantragte Erh6hung der maximal zuldssigen Gebdaudehéhe im
Baufeld 8 sich trotzdem harmonisch in die vorhandene Landschaft einfiigen wird. Um den Ubergang
zwischen dem Baugebiet des Baufeldes 8 und der angrenzenden freien Landschaft harmonischer zu
gestalten, wurde entschieden, dass die Randbereiche des Baufeldes 8, angrenzend an die freie
Landschaft, niedriger gehalten werden sollen, so dass eine Hohenstaffelung am Ortsrand erreicht
werden kann.

Es wird eingeschétzt, dass durch diese geringfiigige Anderung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unwesentlich sein werden.

3.3 Anderung der mmaximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im Bereich mit gednderter zuldssigen

max. Gebdudehohe von | auf I

Gestalterisch ist es nebensachlich, ob bei erhohter Gebdaudehohe statt | Vollgeschoss lli
Vollgeschosse eingeordnet werden kdnnen. Stadtebaulich pragend wird die Gebaudehdhe sein.

3.4 Anderung der festgesetzten offenen Bauweise (o) in abweichende Bauweise (a)

Es wurde festgesetzt, dass bei der abweichenden Bauweise die Regelungen der offenen Bauweise
Anwendung finden sollen, mit der Ausnahme dass die max. zuldssigen Gebaudeldangen in ost — west —
Richtung im Baugebiet 8 > 50 m sein dirfen.

In der rechtskraftigen Planzeichnung bestand ein Widerspruch zwischen der Festsetzung in der
Planzeichnung (offene Bauweise) und der Regelung in textlicher Festsetzung 4, welche eine
geschlossene Beweise zum Inhalt hatte, mit dem Zusatz, dass diese aber entlang des Sommerweges
nicht zur Ausfiihrung kommen soll.

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise mit der Abweichung, dass die offene Bauweise
Anwendung finden soll und Gebaudeldangen in ost — west — Richtung von > 50 m Lange zulassig sind,
wird der urspriinglichen Festsetzung vom Inhalt her entsprochen und der bestandene Widerspruch
zwischen Festsetzung der Planzeichnung zur Festsetzung des Textteiles wird damit bereinigt.
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