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Beschlussvorschlag:

1. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60
.Rettungswache Landkreis Bautzen® wird geandert. Zum raumlichen Geltungsbereich gehoéren
Teile von Flstck. 619/4 Gemarkung Radeberg. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine
Flache von 0,67 ha.

2. Es wird das Verfahren nach den Bestimmungen von § 13a BauGB (Vorhaben, die der
Innenentwicklung dienen) angewandt. Der Flachennutzungsplan wird nach Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes redaktionell angepasst. Ein gesondertes
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes fiir das geplante Bauvorhaben der
Rettungswache im Parallelverfahren entfallt.

3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB wird in Anwendung von § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60 ,Rettungswache Landkreis
Bautzen, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A und den textlichen Festsetzungen — Teil B,
Stand 05.04.2013 sowie die beigefiigte Begriindung — Teil C, wird gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, in Anwendung von § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB der
betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und TOB Gelegenheit zur
Stellungnahme in angemessener Frist zu geben.

Gerhard Lemm
Oberblrgermeister



Begriindung:

Es ist eine Planreife vorhanden, so dass der Entwurf gebilligt werden kann.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so geandert, dass dieser sich
ausschlieBlich auf die Grundstuicksflachen bezieht, die fiir die Errichtung der Rettungswache zur
Verfigung stehen. Auf den ausgegliederten Flachen erfolgte vor nicht all zu langer Zeit die
Erweiterung der Besucherparkplatze des Krankenhauses Radeberg.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes (im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan) muss nicht weiter verfolgt werden, weil bei Vorhaben, die der Innenentwicklung
dienen mit Anwendung der Bestimmungen von § 13a BauGB eine nachtragliche redaktionelle
Anpassung des Flachennutzungsplanes an die Darstellungen des Bebauungsplanes moglich ist.

Anlage/n

Deckblatt
Teil A
Teil B
Teil C

Teil C - Anlage 1 - VAR 1.2
Teil C - Anlage 1 - VAR. 1.1

Finanzielle Auswirkungen:

Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:

Beteiligte Amter
| Bauamt
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]




STADT RADEBERG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 60
» RETTUNGSWACHE LANDKREIS BAUTZEN*

ENTWURF



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 60

,RETTUNGSWACHE LANDKREIS BAUTZEN*

ENTWURF

Planungstrager: Stadt Radeberg
Markt 17 - 19
01454 Radeberg

i

p

Vorhabentrager: Landkreis Bautzen
BahnhofstralRe 9
02625 Bautzen

Planverfasser: Planungsbiiro Schubert
Architektur & Freiraum
Friedhofstral3e 2
01454 Radeberg
Tel. 03528/4196 0
Fax 03528/4196 29
Internet: www.pb-schubert.de
E-Mail: info@pb-schubert.de

Radeberg, den 05. April 2013



INHALT

Planzeichnung Teil A — Rechtsplan M 1:500

Textliche Festsetzungen Teil B

Begrundung Teil C



ENTWURF\VIJ-PLAN\TeiI A_130405

M:\Radeberg\F12073 B-Plan_60 Rettungswache Radeberg\06 Zeichnungen\120531

Dateipfad:

S177

‘1
PAR ENHAUS
BESTA
¥

A

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(PLANTEIL A)
| p—
| Ll

==+
La

GRZ 0,6
1}

FH 11,0 m
DN 0° - 25°

Y I \
O—O0—0—90

©

Q

o

Q
@
@»

Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Flache fiir Gemeinbedarf
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maximal zuldssige Grundflachenzahl
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR
Uber festgesetztem Bezugspunkt

zulassige Dachneigung
Baugrenze
Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch

Zweckbestimmung: Elektrizitat
Gas
Abwasser

Wasser

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

HINWEISE
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4—20 Flurstlicksnummer
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

121

1.2.2

1.2.3

13

1.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Gemal Planeintrag wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches folgende Art der bau-
lichen Nutzung festgesetzt:
Fléache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®.

Zulassig sind ausschlief3lich alle mit dem Neubau der Rettungswache Radeberg und der
Nutzung der Flache als Hubschrauberlandestelle des Krankenhauses Radeberg in Verbin-
dung stehenden baulichen Anlagen.

Maf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Firsthohe baulicher Anlagen wird mit 11,00 m festgesetzt.

Als Hoéhenbezugspunkt wird das Geléandeniveau zwischen Krankenhaus und Geltungsbe-
reich auf der Pulsnitzer StraRe von 252,26 m 0. NHN bestimmt.

Ausgenommen von der Héhenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen wie
Antennen, Masten, Klima- und Abluftgerate oder Schornsteine.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf Grundlage des § 19 BauNVO als Hochstmald entsprechend
den Eintragungen in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung Teil A festgesetzt mit:

GRZ 0,6
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach MaRgabe des § 19 Abs. 4 ist zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Vollgeschosse beschrénkt.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudeldnge be-
tragt 70 m.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM - FriedhofstraRe 2 - 01454 Radeberg Seite 1
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Teil B: Textliche Festsetzungen ENTWURF, Stand 05.04.2013
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1.6

2.2

2.3

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die Pulsnitzer Stral3e. Die Lage der Ein- und
Ausfahrtsbereiche zu dieser Stral3e sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Nutzung der 6stlichen Einfahrt ist ausschlieRlich fiir Krankentransporte zuldssig.

Anpflanzung Einzelbdume und Straucher
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Laubbaume bzw. Stréaucher
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen der zu pflanzenden
Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind aus Griinden vorhandener
bzw. geplanter technischer Anlagen um bis zu 2 m zuléssig. Der Abstand zum Fahrbahnrand
betrdgt mindestens 1 m und ist einzuhalten. Strauchpflanzungen im Verband von 1,5 m x
1,5 m. Anstelle von je 25 Strauchern kann auch ein Laubbaum gepflanzt werden. Es sind
heimische standortgerechte Arten der Pflanzenauswahlliste zu verwenden (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x v., StU 14-16 cm, mit Ballen, fachgerechte Verankerung).

Hinweise
Pflanzauswahlliste

Pflanzenliste 1 - Heimische und standortgerechte Baumarten

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Acer platanoides Spitzahorn

Pflanzenliste 2 - Heimische und standortgerechte Straucharten

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaea Européisches Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix aurita Ohrchenweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeberg

Stellplatzflachen sind gemaf der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeberg durch
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit boden-
deckenden Geholzen zu gliedern.

Minimierung des Oberflachenabflusses
Oberflachenbefestigungen von Kfz-Stellplatzen und Hubschrauberlandestelle sind so weit
moglich in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Januar 2012 (SachsGVBI.S. 130)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.60
.Rettungswache Landkreis Bautzen*
Teil C: Begriindung ENTWURF, Stand 05.04.2013

1 Ziel der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass, Stadtebauliches Erfordernis
Der Landkreis Bautzen plant als Vorhabentrager derzeit den Neubau der Leitstelle fur die Rettungs-
dienste des Landkreises Bautzen.

Der Rettungsdienst in diesem Teil des Landkreises Bautzen ist so organisiert, dass gemeinsam mit
der Rettungswache in Pulsnitz und der Aul3enwache in Ottendorf-Okrilla gewahrleistet ist, dass nicht
mehr als zwdlf Minuten bis zum Eintreffen beim Notfallpatienten vergehen missen. Zudem bedingt die
Neustrukturierung des Sé&chsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastro-
phenschutz die Notwendigkeit von Schnelleinsatzgruppen.

Auf Grundstiick der Asklepios — ASB Klinik Radeberg (Krankenhaus) befindet sich die bisherige, in
den neunziger Jahren errichtete Radeberger Rettungswache. Sie entspricht aufgrund der Anforderun-
gen an den in der Rettungswache Radeberg zu stationierenden Fuhrpark und der Erhéhung der Mit-
arbeiterzahl der Rettungswache nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Aus diesem Grund wurde am 29.08.2012 der Einleitungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 60 ,Rettungswache Landkreis Bautzen“ durch den Stadtrat der Stadt Radeberg be-
schlossen.

1.2 Begrundung fur den Standort

Der Standort befindet sich am nordéstlichen Stadtrand der Kernstadt Radeberg, unmittelbar gegen-
Uber der Asklepios — ASB Klinik Radeberg (Krankenhaus) und damit in verkehrsgiinstiger Lage so-
wohl zum (bergeordneten StraRennetz als auch zu der behandelnden Einrichtung. Auf einem Teil des
zu Uberplanenden Grundstiicks existiert seit langerem ein Parkplatz fir die Mitarbeiter und Besucher
des Krankenhauses, der im Jahr 2012 erweitert wurde. Dariliber hinaus besteht eine Landemdglichkeit
fr Rettungshubschrauber.

In Kombination mit den vorhandenen Nutzungen sowie aufgrund der an diesem Standort noch verfig-
baren Flachenkapazitat wurde das Flist. 619/4 Gemarkung Radeberg fir den Neubau der Rettungs-
wache gewabhlt.

1.3 Ziele der Planung

Der Stadtrat der Stadt Radeberg hat in seiner Sitzung am 29. August 2012 den Einleitungsbeschluss
(Beschluss-Nr. SR071-2012) fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 60 ,Rettungswache
Landkreis Bautzen“ gefasst.

Im Aufstellungsbeschluss ist als Planungsziel formuliert, das Baurecht fur die Errichtung einer Ret-
tungswache auf Flurstiick. 619/4 Gemarkung Radeberg herzustellen.

Da fur den Teil des Flurstiicks 619/4, der bereits mit dem Parkplatz Gberbaut wird, kein zuséatzliches
Planungserfordernis besteht, wird der Geltungsbereich gegeniber dem Aufstellungsbeschluss auf den
zu Uberplanenden Teil des Grundstiicks reduziert.

1.4 Beschreibung des Vorhabens

Gegenstand des Vorhabens ist der Neubau der Rettungswache des Landkreises Bautzen. Der Fuhr-
park (Rettungswagen, Notarzteinsatzfahrzeug sowie Krankentransportwagen) muss gegeniber der
bestehenden Rettungswache auf dem Gelande des Krankenhauses Radeberg erweitert und vollstan-
dig auf dem Gelande der Rettungswache untergebracht werden. Dazu gehéren auch Reservefahr-
zeuge und Fahrzeuge flir GroRRschadensereignisse. Zum Schutz der Fahrzeuge ist dafiir eine ge-
schlossene Fahrzeughalle vonnéten.

Im zentralen Bereich des Flurstiickes 619/4 ist die Errichtung der neuen Rettungswache geplant. Ost-
lich der Rettungswache soll auf dem gleichen Grundstiick fur einen Rettungshubschrauber die neue
Landestelle zur Notfallrettung hergestellt werden.

Im Gebaude der neuen Rettungswache werden 12 Garagenplatze zur Unterbringung des Fuhrparks
der Rettungswache angeordnet. Fir die Rettungsfahrzeuge ist eine Flache von ca. 10,00 x 5,00 m je
Garagenstellplatz vorgesehen. Vor den Garagen wird eine Aufstellflache von ca. 8,00 x 5,00 m fir
jedes Fahrzeug eingeplant.
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Weiterhin sollen in der neuen Rettungswache u.a. die Dienstraume, Aufenthaltsrdume fiir die Mitarbei-
ter sowie Lager- und Technikrdume des Rettungsdienstes untergebracht werden.

Die neue Rettungswache soll zweigeschossig mit einer maximalen Uberbaubaren Flache von
1.250 m2 und einer Gebaudehdhe von bis zu 11,00 m ausgefiihrt werden.

Die ErschlieBung des Gelandes der Rettungswache fiir den PKW- und Ful3gangerverkehr erfolgt Gber
die Pulsnitzer Straf3e. Gleichzeitig wird auch die Ein- und Ausfahrt des Rettungsdienstes Uber die
Pulsnitzer StraRe eingeplant. Eine zweite Zufahrt soll ausschlie3lich fir den Krankentransport von der
Notfalllandestelle zur Notfallaufnahme des Krankenhauses dienen.

Auf dem Vorhabengebiet im Bereich der Rettungswache sollen fiir die Mitarbeiter des Rettungsdiens-
tes mindestens 25 Stellplatze errichtet werden.

Auf dem westlichen Teil des Flurstiickes 619/4 der Gemarkung Radeberg befinden sich derzeit die
Stellplatze fur Besucher und Mitarbeiter des Krankenhauses, diese Flache soll auch weiterhin fur
Parkplatze zu Verfiigung stehen und deshalb nicht in die Planung einbezogen.

1.5 Kostenibernahme

Da das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben und
einem Vorhabentrager dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der Vorhaben-
trager wird mit der Stadt Radeberg einen Durchfihrungsvertrag abschliel3en, worin das Vorhaben
konkret beschrieben ist und worin sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben in einer be-
stimmten Frist zu realisieren. Weiterhin tragt der Vorhabentrager samtliche Planungs-, ErschlieRungs-
und ggf. sonstige anfallenden Kosten. Der Vertragsabschluss ist Voraussetzung firr einen Satzungs-
beschluss (8§ 12 Abs. 1 BauGB).

2 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 0,67 ha grofRe Plangebiet umfasst den dstlichen Teil des Flurstliicks 619/4 Gemarkung Rade-
berg und befindet sich am norddstlichen Rand der Kernstadt, unmittelbar benachbart zur Asklepios —
ASB Kilinik Radeberg.

Das Areal wird im Stiden und Osten von der Pulsnitzer Stral3e S 95, im Norden der Christoph-Seydel-
StraRe S 177 und im Westen vom Parkplatz der Asklepios — ASB Klinik Radeberg begrenzt. Die Lage
in unmittelbarer Nahe des Verkehrsknotenpunktes S 95 Pulsnitzer Strae / S 177 Christoph-Seydel-
Stral3e stellt sich strategisch fir Rettungseinsatze als sehr giinstig dar.

Bisher ist das Areal als Grinflache angelegt, innerhalb derer sich eine befestigte Landmdglichkeit fir
Rettungshubschrauber befindet.

2.2 Ubergeordnete Planungen
Landes- und Regionalplanerische Vorgaben existieren fiir das Plangebiet nicht.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Radeberg besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Darin ist das Plangebiet als
Grinflache mit Zweckbestimmung Hubschrauberlandeplatz Asklepios-Klinik dargestellt. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die bauliche Nutzung der Flache ermdéglicht und dadurch
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen. In Anwendung von § 13a BauGB wird
der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

2.4 Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Nachverdichtung und bauliche Nutzung innerstadtischer Flachen zwischen Krankenhaus, Wohnbe-
bauung und Hermann-Seydel-Stral3e geschaffen. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB.

Da die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO insgesamt unter. 20.000 m2 betragt,
kann § 13a Abs. 1 Nr. 1 angewendet werden; d.h. der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren erstellt. Durch Festsetzung 1.1 in Verbindung mit dem Durchfilhrungsvertrag ist
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ausgeschlossen, dass der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-
Pflicht unterliegen. Die Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter kann durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Der vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 60 wird gemafld 8 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 (2) und (3)
Satz 1 entsprechend. Danach wird auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie auf die Durchfihrung der Umweltprifung gemaf § 2 (4)
BauGB verzichtet.

3 Begrundung der planerischen Festsetzungen

3.1 Geltungsbereich

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 60 umfasst den dstlichen
Teil des Flurstiicks 619/4 der Gemarkung Radeberg. Die Grenze des ca. 0,67 ha gro3en raumlichen
Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt. Die Flache des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ist identisch mit der des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem geplanten Vorhaben und den
Regelungen des Durchflhrungsvertrages und wird im Rechtsplan als Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen® festgesetzt. Zulassig
sind innerhalb des Geltungsbereiches ausschlieBlich alle mit dem Neubau der Rettungswache
Radeberg und der Nutzung der Flache als Hubschrauberlandestelle des Krankenhauses Radeberg in
Verbindung stehenden baulichen Anlagen.

3.3 Mal der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird gemafd § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der H6he der baulichen Anlagen.

3.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung dieser Grol3e resultiert aus der Pla-
nung des Vorhabentragers, ein Gebaude fir die Rettungswache in einer Grél3e von ca. 1.250 m?2 zu-
zuglich Aufstellflachen firr die Rettungsfahrzeuge vor den Toren der Rettungswache, Stellplatze fir die
Beschéftigten sowie Zufahrten zu diesen Anlagen zu errichten und aulRerdem die Landemdglichkeit
fur Rettungshubschrauber in bisheriger Art und Weise zu befestigen. AuBerdem beriicksichtigt diese
Festsetzung den aufRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Parkplatz, der bei der Ermittlung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf die Gesamtflache des Flst. 619/4 Gemarkung Rade-
berg mit anzurechnen ist. Aufgrund der um die Landemdglichkeit freizuhaltenden Bereiche ist eine
dichtere Uberbaubarkeit nicht moglich. Die nicht iberbaubaren Teile des Baugrundstiicks werden
begrunt.

3.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die planerischen Vorgaben des Vorhabentragers beinhalten die Errichtung einer Rettungswache, in
deren Erdgeschoss sich die Garagen des Fuhrparks des Rettungsdienstes und die Aufenthaltsrdume
des Bereitschaftspersonals befinden. Alle iibrigen Raume sollen zur Minimierung der Uberbauung im
1. Obergeschoss untergebracht werden. Die Zahl der Vollgeschosse fur den geplanten Baukérper
wird deshalb mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt.

3.3.3 Hohe baulicher Anlagen
Durch die Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen soll eine angepasste Malf3stab-
lichkeit und die Einfiigung des Baukdrpers in die umliegende Bebauung sichergestellt werden.

Das bestehende Geldndeniveau des Plangebietes féllt von 252,26 m (. NHN an der Pulsnitzer Stral3e
auf 250,15 m G. NHN an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ab. Bezugspunkt fir die Hohen-
festsetzung des Bebauungsplans ist das Geléandeniveau zwischen Krankenhaus und Geltungsbereich
auf der Pulsnitzer Strafe von 252,26 m 0. NHN.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthoéhe von 11,00 m Uber dem oben genannten Bezugs-
punkt wird auch fir die zukinftige Entwicklung des Standortes als ausreichend angesehen. Die Ho-
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henbegrenzung gilt nicht fir untergeordnete technische Anlagen, deren raumliche Anordnung techno-
logiebedingt gegenwartig nicht abschlieRend bestimmbar ist.

3.4 Bauweise und Einordnung der baulichen Anlagen

3.4.1 Bauweise

Die Bauweise der Rettungswache entspricht der Art einer offenen Bauweise. Entsprechend § 22 (2)
BauNVO darf die Lange des Gebaudes bei einer offenen Bauweise aber hdchstens 50 m betragen.
Die geplante Léange der Rettungswache betragt aber bis zu 70 m. Die Bauweise des Gebaudes wird
deshalb als abweichende Bauweise festgesetzt.

3.4.2 Einordnung des Baukodrpers

Die Festsetzung der durch den Baukérper der Rettungswache Uberbaubaren Flache erfolgt durch
Lageplaneintrag entsprechend der bisher vorliegenden Varianten zur Umsetzung des konkret vorlie-
genden Projektes. Aufgrund der Notwendigkeit, gegenliber dem Krankenhaus eine Landemdoglichkeit
fir Hubschrauber beizubehalten, ist eine Uberbauung des 6stlichen Teils des Geltungsbereiches mit
Gebauden nicht mdglich. Die nicht Gberbaubaren Teile des Baugrundstiicks werden begriint.

Stellplatze und Zufahrten sind gemaf § 23 Abs. 5 auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3.5 Pflanzgebote

Zur gestalterischen Eingriinung des Standortes sind am westlichen und nérdlichen Rand Pflanzgebote
festgesetzt. Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches ist keine Bepflanzung mdglich, da hier die Hub-
schrauberlandemdéglichkeit eingeordnet werden kann.

4 ErschlieBung

4.1  VerkehrserschlieBung

Eine gesicherte VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist tiber die direkt anliegende Pulsnitzer Stra-
Be vorhanden. Die Zufahrt zur Rettungswache erfolgt fir Besucher und Mitarbeiter sowie die Ret-
tungswagen ausschlieBlich tber die Pulsnitzer Stral3e im festgesetzten westlichen Einfahrtsbereich.

Die zweite (Ostliche) Zufahrt ist fur den Krankentransport von- und zur Landestelle der Notfallrettung
geplant. Diese soll direkt gegeniber der Einfahrt fir die Notfallaufnahme des Krankenhauses auf die
Pulsnitzer Stral3e minden, um kirzeste Wege fiur die Notfalltransporte zu gewéhrleisten.

Stellpléatze fir den ruhenden Verkehr werden nach 8§ 49 SachsBO und gemaR der Garagen- und Stell-
platzsatzung der Stadt Radeberg auf dem Baugrundstlick eingeordnet.

Die Gestaltung der Aul3enanlagen wird so konzipiert, dass die erforderlichen Wenderadien fir Ret-
tungsfahrzeuge auf der Grundlage des Regelwerkes ,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur
Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen* der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV) im Plangebiet nachgewiesen werden kénnen.

4.2  Stadttechnische Erschlieung

4.2.1 \Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Loschwasser, Elektroenergie, Telekommunikationsleitungen und
Gas ist fur den Vorhaben- und ErschlielBungsplan gesichert. Die Leitungen liegen in der Pulsnitzer
Stral3e bzw. im Plangebiet an.

Die benttigte Heizleistung der Rettungswache kann alternativ Uber das Heizkraftwerk des Kranken-
hauses sichergestellt werden.

Die Loschwasserversorgung ist durch zwei Hydranten, 1 x vor dem Krankenhaus an der Pulsnitzer
StraBe und 1 x an der StralBenkreuzung Pulsnitzer Strae/ Eschenweg, gesichert. Das gesamte B-
Plan-Gebiet befindet sich innerhalb des Loschradius von 300 m zu beiden Hydranten.
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4.2.2 Entsorgung
Die Entsorgung von Regenwasser, Schmutzwasser und Hausmdill ist fiir den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gesichert.

Schmutzwasser

In der geplanten Rettungswache sollen durchschnittlich ca. 10 Mitarbeiter des Rettungsdienstes vor
Ort sein. Fur ein Burogebdude kann von einem durchschnittlichen Schmutzwasseranfall pro Person
von ca.15-50 I/Tag* ausgegangen werden, daraus ergibt sich ein zusatzlicher Schmutzwasseranfall
von ca. 150-500 I/Tag. Da die Rettungswache auch in der Nacht besetzt ist, muss das Ergebnis ver-
doppelt werden. Somit ist von einem durchschnittlichen Schmutzwasseranfall von bis zu 0,01 I/s aus-
zugehen. Die anfallende Schmutzwassermenge wird in den Schmutzwasserkanal in der Pulsnitzer
Stral3e eingeleitet.

* WU Standardnutzungsdaten (http://www.iwu.de/fileadmin/user_upload/dateien/energie/werkzeuge/leg-standardnutzung.xIs)

Regenwasser
Mit dem geplanten Vorhaben ist aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,6 eine Uberbauung von Fla-

chen (Dachflachen, Fahrgassen, Aufstellflachen vor dem Gebaude, Abflussbeiwert 0,9) innerhalb des
Plangebietes in einer Gré3enordnung von maximal 4.020 m2 zuldssig. Stellplatze und Nebenanlagen
durfen diese GRZ Uberschreiten (gemafl 8 19 Abs. 4 BauNVO um max. 50%, jedoch maximal bis zu
einer GRZ von 0,8), sollen jedoch zur Minimierung der Einleitung von Regenwasser in das stadtische
Kanalnetz wasserdurchlassig ausgebildet werden (1.340 m2 Flache mit Abflussbeiwert 0,5). Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Umfang von mindestens 1.340 m2 werden als Grunflachen an-
gelegt und sind bei Starkregenereignissen mit 10 % zu bericksichtigen (Abflussbeiwert 0,1).

Die abflusswirksame Flache betrégt somit insgesamt
4.020 m2x 0,9 = 3.618 m?
1.340m2*0,5= 670 m?
1.340m2x0,1= 134 m?
Summe: maximal ca. 4.422 m2

Der Niederschlagswasserabfluss bei einem 2-jahrigen, finfminitigem Regenereignis betragt dann ca.
116 I/s (vgl. nachstehende Berechnung).

Berechnung des Niederschlagswasser-Abflusses aus dem geplanten Vorhabensbereich:

gegeben:
Abflusswirksame Flache:
Ared = 0,442 ha
Regenhaufigkeit: n= 0,5 (1/a) 2-jahriges Ereignis)
Dauerstufe D= 5 min

Bemessungsregenspende fir GroRerkmannsdorf
(Quelle: DWD, Kostra 2000)
I'500,5) = 262,8 l/s*ha

Bemessung anfallende Niederschlagsmengen:

Abfluss von Flache Q,, in I/s:

Qab = Ared * I'500,5)
Qab = 0,44 * 2628
Qab = 116,2 I/s

Fir diese Regenwassermenge wird im Zuge des Bauantrags eine Einleitgenehmigung in den in der
Pulsnitzer StralRe verlaufenden Regenwasserkanal der Stadt Radeberg beantragt.
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5 Auswirkungen der Planung

51 Umwelt

Im Planverfahren nach § 13a BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Auswirkungen im Sinne
der Eingriffsregelung sind daher im vorliegenden Verfahren nicht zu betrachten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen,
da lediglich am Rand der Grinflache jingere Gehdlzbestdnde vorhanden sind sowie die Flache ins-
gesamt aufgrund der Biotopausstattung nur nachrangige Lebensraumqualitaten aufweist

Aus der Planung ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es ergeben sich auRerdem keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der unter § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter.

Larmemissionen auf benachbarte schutzbediirftige Nutzungen sind aus dem Betrieb der Rettungswa-
che nicht zu erwarten.

5.2  StralRenverkehr

Auf den Stral3enverkehr der das Plangebiet begrenzenden Staatsstrallen S 95 und S 177 hat das
Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen. Zur S 177 (Christoph-Seydel-Stral3e) sind keine Ausfahr-
ten geplant, die bestehende Larmschutzwand sowie der FuR- und Radweg entlang der Christoph-
Seydel-Stral3e werden beibehalten.

Von der Pulsnitzer StraBe (S 95) werden zwei neue Einfahren innerhalb der stral3enrechtlichen Orts-
durchfahrt (OD Radeberg) angeordnet, von denen die westliche als Ein- und Ausfahrt zur Rettungs-
wache genutzt werden soll. Die dstliche Zufahrt liegt direkt gegenliber der vorhandenen Einfahrt zum
Krankenhaus und ist lediglich fur Rettungsfahrzeuge zwischen Landeplatz Rettungshubschrauber und
Klinik nutzbar. Der Abstand zum Kreuzungsbereich S 95/ S 177 betragt knapp 100 m, so dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf den StraRenverkehr zu erwarten sind.

5.3 Technische Infrastruktur

Mit der Festsetzung der GRZ 0,6 und der beabsichtigten wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung der Hubschrauberlandestelle sowie der Pkw-Mitarbeiterparkplatze kann ein Teil des auf dem
Uberplanten Grundstiick anfallenden Regenwassers breitflachig vor Ort versickert werden. Ansonsten
erfolgt die Ver- und Entsorgung Uiber das anliegende stadtische Netz.

5.4 soziale Belange / Rettungswesen

Die im Zusammenhang mit der Asklepios — ASB Klinik Radeberg bestehenden Funktionen bleiben
auch nach Umsetzung der Planung erhalten, insbesondere der Parkplatz fiir die Mitarbeiter und Besu-
cher des Krankenhauses, Wegeverbindungen und die Landemdglichkeit fir Rettungshubschrauber.

Gleichzeitig verbessert sich die Situation des Rettungswesens deutlich, da die bisher genutzte Ret-
tungswache durch einen Neubau, der den aktuellen technischen Anforderungen entspricht, ersetzt
wird.

6 Flachenbilanz

Grole des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
vollstandig festgesetzt als Flache fir Gemeinbedarf 0,67 ha
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