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Vorlage-Nr.: SR062-2015

Datum: 09.10.2015
Aktenzeichen: 631

Gremium am Status Abstimmung
[ Anw. [ Ja [ Nein [ Enth
Ortschaftsrat Liegau - Augustusbad 11.11.2015 o)
Stadtrat 25.11.2015 o)

Beschlussvorschlag:

1. Der Abwagungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf Stand

15.04.2015 wird in allen Punkten beschlossen.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet am Forellenweg®, Stand
15.09.2015, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A, den textlichen Festsetzungen — Teil B
und der beigefugten Begrundung — Teil C 1 und dem beigefligten Umweltbericht — Teil C 2 wird

gebilligt.

3. Das begonnene Anderungsverfahren wird auf Grund der Teil — Aufhebung nach den

Bestimmungen von §§ 3 und 4 BauGB weiter gefuhrt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Offenlage des Planentwurfes nach den

Bestimmungen von §§ 3 und 4 BauGB durchzufthren.

Gerhard Lemm
Oberblrgermeister




Begriindung:

Auf Grund der Teilaufhebung des Bebauungsplanes, der damit verbundenen Anderung des
raumlichen Geltungsbereiches, werden die Grundziige der Planung geandert. Das hat zur Folge,
dass das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB nicht anwendbar.

Anlage/n

Abwagunsvorschlag

Teil A - Planzeichnung
Teil B - Textfestsetzungen
Teil C-1 - Begriindung
Teil C-2 - Umweltbericht

Finanzielle Auswirkungen:

Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:

Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:

Beteiligte Amter
Bauamt

Ergebnis ‘ Datum ‘ Handzeichen/Name |
| Zustimmung | 08.10.2015 | Schellhorn, Uta




Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Ubersicht der nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde Anschrift Beteiligungsschreiben Antwortschreiben
1 Landratsamt Bautzen Prifstelle Bauleitplanung Macherstraf3e 57, 01917 Kamenz 29.05.2015 01.07.2015
2 Landesdirektion Sachsen, Referat 54 / Raumordnung Stauffenbergallee 2, 01099 Dresden 29.05.2015 -

3 Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien Lébauer StralRe 63, 02625 Bautzen 29.05.2015 24.06.2015
4 Stadtverwaltung Radeberg, Untere StralBenverkehrsbehorde Markt 19, 01454 Radeberg 29.05.2015 13.07.2015
5 Stadtverwaltung Radeberg, Ordnungsamt, Bereich Loschwasser Markt 19, 01454 Radeberg 29.05.2015 03.06.2015
6 ENSO Netz GmbH, Regionalbereich Bautzen Dresdener Stral3e 55, 02625 Bautzen 29.05.2015 11.06.2015
7 Deutsche Telekom Technikniederlassung Dresden 01059 Dresden 29.05.2015 25.06.2015
8 Abwasserzweckverband ,Obere Roder* An den drei Hausern 14, 01454 Radeberg 29.05.2015 23.06.2015
9 Wasserversorgung Bischofswerda GmbH Belmsdorfer StraBe 27, 01877 Bischofswerda 29.05.2015 10.06.2015
10 Landeshauptstadt Dresden PF 12 00 20, 01001 Dresden 29.05.2015 22.06.2015
11 Stadtverwaltung GrofR3rohrsdorf PF 01152, 01897 GroRrdhrsdorf 29.05.2015 05.06.2015
12 Gemeindeverwaltung Arnsdorf BahnhofstraRe 15-17, 01477 Arnsdorf 29.05.2015 01.07.2015
13 Gemeindeverwaltung Wachau TeichstraRe 4, 01454 Wachau 29.05.2015 28.06.2015

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. Name Anschrift Beteiligungsschreiben Antwortschreiben
14 Antonia Lippmann Architekten Taborstrafle 18, 10997 Berlin 29.05.2015

. . BergstralRe 15, 01454 Radeberg OT Liegau- 10.06.2015
15 Dr.-Ing. Jurgen Kneipp Augustusbad 29.05.2015 (Posteingang)

Ubersicht aller nicht eingegangenen Stellungnahmen

2 Landesdirektion Sachsen, Referat 54 / Raumordnung
14 Antonia Lippmann Architekten

Keine Anregungen / Bedenken zum Entwurf des B-Plans , Gebiet am Forellenweg®, 2. Anderung hatten folgende Beteiligte:

3 Regionaler Planungsverband, Stellungnahme vom 24.06.2015

5 SV Radeberg, Léschwasserversorgung, Stellungnahme vom 03.06.2015

10 Landeshauptstadt Dresden, Stellungnahme vom 22.06.2015
11 Stadt GroRRréhrsdorf, Stellungnahme vom 05.06.2015

12 Gemeinde Arnsdorf, Stellungnahme vom 01.07.2015

13 Gemeinde Wachau, Stellungnahme vom 28.06.2015

Zustimmung.

Hydranten sind ausreichend.
Belange nicht berthrt.

Belange nicht berthrt.

Keine Einwéande oder Bedenken.
Belange nicht berthrt.
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Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Anderung der

Lfd.Nr TOB Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag Planfassung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
1 LRA Bautzen Keine Einwande bzw. Hinweise zum Planentwurf hat die untere

Naturschutzbehorde.

Stellungnahme

vom 01.07.2015

1.1 |Untere Forstbe- Waldabstand von 40 m wird verlangt aufgrund der bereits Kenntnisnahme.

horde aktuell im Wald des Flurstiickes 240/7 gegebenen Baumhohen
von 30 bis 35 m und der in den zuriickliegenden Jahren dort
wiederholt festzustellenden Bruch- und Wurfereignissen der
Waldb&dume. (Ausnahme nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG)
Die textliche Festsetzung, Teil B, Nr. 1.14 ist um die Mdglichkeit | Berlicksichtigung X
der Umnutzung von bestehenden Gebauden zu erganzen. Erganzung der Textfestsetzung 1.14
Das bisherige bestandsgeschitzte Geb&ude auf dem Flurstiick | Die Wiederherstellung des ehemaligen Forellenparks zur
240/8, Gemarkung Liegau-Augustusbad, ist nicht zum standi- Grunflache (ohne Waldeigenschaft) ist als planerisches
gen Personenaufenthalt bestimmt. Eine Umnutzung dieses Ziel bereits im FNP verankert, zu diesem liegt auch eine
Gebaudes zum standigen Personenaufenthalt wirde die Wald- | entsprechende Waldumwandlungserkléarung vor. Bei Um-
bewirtschaftung, im nunmehr wieder gegebenen planerischen setzung dieser Zielstellung ist die angefuhrte Erschwerung
AuRenbereich, nicht unerheblich lber das bereits jetzt gegebe- | der Waldbewirtschaftung unrelevant.
ne Maf3 einschréanken.
AuRerdem ist der Bereich auf 40 m auszudehnen (mit entspre- | Beriicksichtigung X
chender Linienanderung im B-Plan) und damit um die Flursti- Erganzung der Textfestsetzung 1.14
cke 240k, 240i, 240m, 674/1 und 674/2, jeweils in der Gemar-
kung Liegau-Augustusbad, zu ergénzen.

1.2 | Bauaufsichtsamt |Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist nicht Fortfiihrung der Planung im Regelverfahren (Erarbeitung X

mdglich, da durch die Teilaufhebung der Grundsatz der Pla-
nung beruhrt wird. Aus einer bisherigen Sonderbauflache soll
ein bauplanungsrechtlicher AuR3enbereich entstehen. Hier erge-
ben sich wesentlich geringere Moglichkeiten der Bebauung, als
innerhalb einer Sonderbauflache.

Die Anderung des B- Planes ist nur im Regelverfahren méglich.
Auf die Vorschriften des § 2a BauGB wird hingewiesen.

neue Entwurfsfassung inkl. Umweltprifung).
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Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Lfd.Nr

TOB

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Anderung der
Planfassung

Eingegangene Hinweise,

Bedenken und Anregungen

ja nein

4

SV Radeberg,
StraRenverkehrs-
behoérde

Stellungnahme
vom 13.07.2015

I. Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich

B-Plan wird Anforderungen im Hinblick auf den verkehrsberu-
higten Bereich auf dem Forellenweg nicht gerecht. Dieser ver-
mittelt nicht den Eindruck, dass die Aufenthaltsfunktion tber-
wiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung
hat. Ankommende Fahrzeuge sehen sich durch die au3ere
Gestaltung in keiner Weise veranlasst, Schrittgeschwindigkeit
einzuhalten. Eine deutliche Unterscheidung zu den angrenzen-
den Stral3enziigen besteht nicht.

Gestaltungsmafinahmen zur Verkehrsberuhigung notwendig,
die die Fahrweise des Fahrzeugverkehrs beeinflussen sowie
Ausweisung von Parkflachen, da das Parken nicht erlaubt ist.
Vor Umsetzung geplanter verkehrsberuhigender MalRnahmen
ist zu priifen, ob die erforderlichen Voraussetzungen rechtlicher
sowie verkehrs- und bautechnischer Art gegeben sind.

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereichs auf der
gesamten Lange des Forellenweges entspricht nicht den Anfor-
derungen, die aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht nach der
Verwaltungsvorschrift zur StVO zu stellen sind.

Il. Fahrbahnbreite
3,00 m Fahrbahnbreite zzgl. beidseitig 0,50 m Sicherheitsraume
erforderlich. ErschlieBung derzeit nicht gesichert.

Ill. Weiteres
Die Hauseingangsbereiche miissen vor Befahren gesichert
werden und der Sichtkontakt muss gewahrleistet sein.

Keine Beriicksichtigung

Die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — verkehrsberuhigter Bereich” ist stadtebaulich
nicht gleich zu setzen mit dem erwahnten Verkehrszei-
chen. Es gibt ja auch Mdglichkeiten der Verkehrsberuhi-
gung Uber Geschwindigkeitsreduzierungen. Diese mdogli-
chen Abstufungen werden durch § 9 BauGB im Detail
nicht gedeckt. AuRerdem ist die Festsetzung des Forel-
lenwegs als verkehrsberuhigter Bereich nicht Gegenstand
der 2. Plananderung.

Keine Beriicksichtigung

Aufgrund der beengten Stral3ensituation, der schwierigen
Grundstickssituation sowie auf Grundlage der Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr bzw. der DIN 14090 wer-
den die bestehenden Festsetzungen beibehalten. Gemaf
der 0.g. RL muss die lichte Zu- und Durchfahrtsbreite 3 m
betragen; sofern beidseitige Einbauten auf Giber 12 m
Lange vorhanden sind, 3,5 m. Dem wird die bisherige
rechtskraftige Planung gerecht. AuRerdem ist die Festset-
zung 2.2.1 nicht Gegenstand der 2. Plananderung.

Keine Beriicksichtigung bzw. bereits tlw. beriicksichtigt

Nicht Gegenstand des B-Plans.

X
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Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Anderung der

Lfd.Nr TOB Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag Planfassung

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Sackgasse sollte fur Ful3ganger und Radfahrer dienen, Breiten- | Da es fur Radfahrer keinen Anschluss im angrenzenden
angabe ist dem Plan nicht entnehmen. Parkgelande gibt, ist eine Festsetzung des 2,3 m breiten

Flst. 419 als Geh- und Radweg nicht sinnvoll.
Abfallbehalter sind zwingend auf Grundstlicken einzuordnen Festsetzung 2.2.3 schreibt die Einordnung der Abfallbe-
und an den Entsorgungsterminen auf der "Flache fir Ver- und halter auf den Grundstiicken vor. Die Abholflache ist eben-
Entsorgung" bereitzustellen. Bereitstellung vor den Grundstii- falls festgesetzt, weitere Regelungen kann der B-Plan
cken (auch Sperrmull) ist auszuschlief3en. nicht treffen.
6 ENSO Allgemeine Hinweise fur die Bauausfihrung: Berlicksichtigung genannten technischen Hinweise im X
Rahmen der ErschlieBungsplanung / Bauausfiihrung.
Stellungnahme Stellungnahme Stromanlagen
vom 11.06.2015 Keine Einwéande unter folgenden Bedingungen:

Anlagenbestand vorhanden. Kabel dirfen nicht Giberbaut wer-
den und missen zuganglich bleiben.
Hinweise:
Bei der Errichtung von Bauwerken sind angegebene seitliche Erganzung Hinweise zu Mindestabstanden in Planteil B. X
Mindestabstdnde zu ENSO-Anlagen einzuhalten, ansonsten ist redakt.
zwingende Abstimmung mit ENSO notwendig. Kein Grof3griin
im Bereich von elektrotechnischen Anlagen.
Umverlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des | Kenntnisnahme.
Bebauungsplanes werden im Auftrag und auf Rechnung des
Veranlassers ausgefuhrt.
Elektroenergie kann fiir allgemeinen Bedarf, Warmwasserberei- | Kenntnisnahme.
tung und Gebaudebeheizung bereitgestellt werden.
Stellungnahme Gasanlagen
Keine Bedenken. Anerkannte Regeln der Technik miissen
beachtet werden.
Hinweise: X

e Mitteldruckgasversorgungsanlagen vorhanden.

¢ Im N&herungsbereich nur Handarbeit. Zur genauen Fest-
stellung des Leitungsverlaufes sind Quergréaben von Hand
zu ziehen, Kabel sind zu orten. Sicherung des Leitungsbe-
standes wahrend der BaumalRnahmen.

Berilicksichtigung genannten technischen Hinweise im
Rahmen der ErschlieBungsplanung / Bauausfihrung.
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Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Anderung der

Stellungnahme
vom 10.06.2015

Rechtzeitig vor Beginn der Anpflanzung der 50 Einzelbdume
sind bei der WVB Erkundigungen uber das Vorhandensein und
die Lage der Trinkwasseranlagen einzuholen. Bei Anpflanzun-
gen ist gemal DVGW - Merkblatt GW 125 ein Mindestabstand
von 2,50 m einzuhalten. Es gelten die beigefligten "Richtlinien
zum Schutz der Wasserversorgungsleitungen".

Lfd.Nr TOB Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag Planfassung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
7 Deutsche Tele- Telekommunikationsanlagen vorhanden, Plangebiet bereits Kenntnisnahme. X
kom teilweise erschlossen.
Berucksichtigung Hinweise im Rahmen der Erschlie-
Stellungnahme Verfahrenshinweise zum weiteren Ausbau. Bungsplanung.
vom 25.06.2015
8 AZV Obere Réder | Belange nicht beriihrt. Kenntnisnahme. X
Stellungnahme Im Gebiet Forellenweg befindet sich ein Schmutzwasserkanal - | Kenntnisnahme.
vom 23.06.2015 Ortsanlage. Das anfallende Schmutzwasser wird in diesem Durch die 2. Anderung des B-Plans ergeben sich keine
Gebiet gepumpt. Das Regenwasser muss in den Grundstiicken | Anderungen hinsichtlich der Entwasserung.
verbleiben. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist
untersagt.
Im Rahmen der Anschlussbearbeitung (Ausstellung einer Ent- | Berticksichtigung im Rahmen der Ausstellung der Entwas-
wasserungsgenehmigung) ist auf die einzelnen Anschlussbe- serungsgenehmigungen, nicht Gegenstand der 2. Ande-
dingungen einzugehen. rung des B-Plans.
9 Wasserversor- keine Bedenken und Einwénde. Kenntnisnahme. X
gung Bischofs-
werda GmbH Hinweis zu Festsetzung 3.5:

Bericksichtigung bei Umsetzung der Baumpflanzungen.
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Bebauungsplan , Gebiet am Forellenweg*, 2. Anderung

Anderung der

Lfd.Nr TOB Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag Planfassung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
15 Dr.-Ing. Jurgen Bitte, die Auflage unter Punkt 1.14 aus dem Bebauungsplan zu | Keine Beriicksichtigung X

Kneipp

Schreiben vom
10.06.2015(Post-
eingang)

entfernen. Die Waldumwandlung eines 15 m breiten Streifens
auf Flurstiick 240/7 wurde vom Landratsamt Bautzen mit Ge-
nehmigung vom 24.09.2010 genehmigt. Die verfugten Auflagen
wurden bis zum 19.11.2012 erfillt, die Waldumwandlung wurde
damit rechtskraftig. Damit ist die Bebaubarkeit des Grundstiicks
unter den Regularien des Bebauungsplans uneingeschréankt
gegeben.

Bitte, Punkt 4.7 (Hinweis zur Erforderlichkeit einer Waldum-
wandlung) komplett zu streichen.

Der Hinweis in Bezug auf Flst. 240/2 und 673 ist durch die
Verkleinerung des Plangebiets irrelevant geworden. Auf Flst.
240/7 wurde die Waldumwandlung erfolgreich abgeschlossen.

Nach Aussage des Kreisforstamtes vom 15.09.2015 wur-
de die auf dem Flurstiick 240/7 genehmigte Waldumwand-
lung nicht vollzogen. Es wird deshalb aktuell von Wald auf
dem gesamten Flst. 240/7 ausgegangen. Die Festsetzung
1.14 muss daher beibehalten und aufgrund der Feststel-
lung der erhdhten Gefahrdung am Waldrandbereich und
der damit verbundenen Forderung des Kreisforstamtes
von 40 m Waldabstand (Stellungnahme LRA zur 2. Ande-
rung des B-Plans ,Gebiet am Forellenweg“ vom
01.07.2015) sogar auf einen 40 m — Waldabstand ausge-
dehnt werden.

Der Hinweis 4.7 behalt in Bezug auf das Flst. 240/7 wei-
terhin seine Giiltigkeit.
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Von: Jost, Klaus [mailto:klaus.jost@Ira-bautzen.de]

Gesendet: Dienstag, 15. September 2015 10:49

An: Vogel, U.

Cc: Leonhardt, Uwe

Betreff: AW: Waldgrenze Forellenwald OT Liegau - Augustusbad

Sehr geehrte Frau Vogel,

in der Waldumwandlungserklarung 2003 wird von Wald auf den Flurstiicken 240/2, 240/7 und 673
ausgegangen.

2010 wurde die Waldumwandlung auf dem Flursttick 240/2 genehmigt und auch vollzogen. In diesem
Zusammenhang erfolgte auch eine Begehung der Flache. Dabei wurde festgestellt, dass die
Waldumwandlungserklarung 2003 augenscheinlich fehlerhaft von Wald auf dem Flst. 673
ausgegangen ist. Die dort 2010 vorgefundene Nutzung deutete aufgrund des Zustandes darauf hin,
dass diese schon 2003 bestanden hat. Die auf dem Flurstiick 240/7 genehmigte Waldumwandlung
wurde nicht vollzogen.

Es wird deshalb aktuell von Wald auf dem gesamten Flst. 240/7 ausgegangen.
Flr Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

Jost
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PLANZEICHNUNG TEIL A
FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§3, 4, 11 BauNVO)
WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
WR Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2 Wo
2. MaRB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 BauNVO)
Grundflachenzahl als Obergrenze
Geschol¥flachenzahl als Obergrenze

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

——————— Baugrenze
4, Gemeinbedarfsflachen
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
- Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Bewegungsflache fiir die Feuerwehr
5. Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Gehweg

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Flache fir Ver- und Entsorgung
0 Zweckbestimmung: Abfallsammelstelle
S—O— unterirdische Versorgungsleitung (Leitungsbestand)
* —o— oberirdische Versorgungsleitung (Leitungsbestand)
O Elektroenergieleitung, 1 kV
O Gasleitung, MD 25 PE
7. Griinflichen, Pflanzgebot
{§9 Abs.1 Nr.15 und Nr. 25 BauGB)
(o offentliche / private Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Anpflanzung Einzelbaum, die Anzahl ist bindend, der Standort kann geringfligig variieren

8. Wasserflachen
(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
(MERBMERE  Bach offen / verrohrt bzw. tiberbaut
9. sonstige Planzeichen
.
| Flachen innerhalb des 40 m - Waldabstandes, vgl. textliche Festsetzung 1.14
e — |
— @ @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
v v R . .
Flachen fiir Vorkehrungen an baulichen Anlagen zum Schutz gegen
o o schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
Umgrenzung der Flachen, die fur Sichtdreiecke freizuhalten sind
30-45° Dachneigung

Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bereich der Aufthebung des rdumlichen Geltungsbereiches

11. Hinweise
bestehende Flurstlicksnummern

# bestehende Flurstiicksgrenzen (Grundlage: ALK)

- / vorhandene Gebaude
260 A I L
250 Hoéhenlinien mit Hohenangabe in m Gber HN, Abstand 2,5 m

—12,7

| ' 5—‘ MaRkette mit Angabe in m

Projekt:

Bebauungsplan "Gebiet am Forellenweg"

2. Anderung

Planbezeichnung:

Planzeichnung Teil A

Gemeinde: gepruft:

Stadt Radeberg

Markt 17-19 Datum:
01454 Radeberg

Unterschrift, Stempel

Planung:

PLANUNGSBURO SCHUBERT

ARCHITEKTUR & FREIRAUM
FRIEDHOFSTRABE 2 - 01454 RADEBERG
TEL. 03528/4196-0 - FAX. 03528/4196-29 CHUBRERT
E-MAIL: INFO@PB-SCHUBRER T.DE

gepruft:

15.09.2015

Datum:

Unterschrift, Stempel

LPH:
ENTWUREF i.d.F. vom 15.09.2015

gez. Blattgrolde: DIN:
SS/JP B/H = 594 / 1060 (0.63 m?)
Projektnr.: Mafstab: FB /LPH/ Plannr.; Index:

F15030 1:500

Tell A_150415
Datelpfad: ~ Mi\Lieg 15030_B-Plan 2. Aend\09_Zei Entwurf




Bebauungsplan ,Gebiet am Forellenweg®, 2. Anderung
Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf vom 15.09.2015

STADT RADEBERG

BEBAUUNGSPLAN ,GEBIET AM
FORELLENWEG*, 2. ANDERUNG

ENTWURF 2. FASSUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), letzte
Anderung durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02. April 2014 (SachsGVBI. S. 238, 258, 322)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1, 1a und 2 BauGB sowie BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §83, 4 und 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO laut Planeintrag
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind fur Grundstiicke, deren verkehrliche Erschlie-
Rung uber den Forellenweg erfolgt, nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet, 84 BauNVO laut Planeintrag
(sudlicher Teil des Plangebietes, ErschlieRung tiber Langebriicker Stral3e)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.
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1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §816, 17, 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 als Obergrenze
Geschossflachenzahl (GFz) = 0,3 als Obergrenze im WA und WR

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch
die Grundflachen der Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Wege nicht Utberschritten
werden (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §20 BauNVO)

Geschossigkeit: maximal 1 Vollgeschoss im WA und WR

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt.

Ein Vortreten tiber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse, Dach-
vorspringe, Treppen, Erker und Balkone bis max. 1,0 m ist zulassig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn
sie als wasserdurchlassige Flachen ausgebildet werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtungen entsprechend den Pfeilen im Lageplan, Winkel sind zul&ssig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Laut Planeintrag wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen je Wohnge-
baude begrenzt.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§18 Abs.1 BauNVO)

Fur das Reine und Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:

Sockelhdhe: im Mittel (Mittelwert der Eckhdhen des Gebaudes) max. 1,00 m von der OK
des angrenzenden naturlichen Geléndes bis zur OK Fertigful3boden Erdgeschoss.

Traufhéhe:  im Mittel (Mittelwert der Eckh6hen de Geb&udes) max. 4,50 m von der OK des
angrenzenden naturlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand
mit der Dachauf3enhaut.

Firsthohe: im Mittel (Mittelwert der Eckhdhen des Gebaudes) max. 9,50 m von der OK
des angrenzenden natirlichen Gelandes bis zum Dachfirst.
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1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Forellenweg ist als Anliegerweg mit einer Breite von 3,0 m als verkehrsberuhigte Zone
auszubilden. Der Anliegerweg ist mit einer Wendeanlage gemaR RASt 06 am westlichen
Ende abzuschlieBen. AuRerdem sind zwei Ausweichstellen von je 2 m Breite und 6 m Lange
anzulegen (Lage laut Planeintrag), die gleichzeitig Bestandteil der Bewegungsflache fir die
Feuerwehr sind.

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist gemaf ihrer Zweckbestimmung
die Abfallsammlung zul&ssig.

offentliche und private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der laut Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung
Parkanlage, ist die Anlage von FulBwegen zul&ssig.

Wasserflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Verrohrungen / Uberbauungen des Grundmiihlenbaches sind unzulassig.

Vorkehrungen an baulichen Anlagen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind die schutzbedirftigen Raume
und die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Sitzecken) auf der von der Langebriicker
Stral3e abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ist dies nicht mdglich, sind Schallschutzfenster fur schutzbedirftige Rdume und schallge-
dammte Beluftungseinrichtungen fur Raume, die zum Schlafen genutzt werden (i.d.R.
Schlaf- und Kinderzimmer) auf den strallenzugewandten (Larmpegelbereich 1l entspre-
chend DIN 4109) und senkrecht zur StraRe stehenden Fassaden (Larmpegelbereich Il ent-
sprechend DIN 4109) anzuordnen.

Unzuldssigkeit von Nutzungen oder Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande
(8 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Auf der innerhalb des 40 m — Waldabstandes gekennzeichneten Flache der Flist. 240/8,
240Kk, 240l, 240m, 674/1 und 674/2 Gemarkung Liegau ist die Errichtung von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstétte sowie die Umnutzung von bestehenden Gebauden erst
nach erfolgter Waldumwandlung des angrenzenden Waldbestandes auf FIst. 240/7 Gemar-
kung Liegau-Augustusbad zulassig.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 89 SachsBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

2.1.1 Dachformen und Dachneigungen
Hauptgebaude sind nur mit Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° zulassig.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind insgesamt nur bis max. 1/3 der Geb&udelénge zuléssig.
Nebengebaude, Carports und Garagen sind auch mit Flachdach zul&ssig.
Im Ausnahmefall sind fiir Hauptgebaude Dachneigungen unter 30 °unter der Bedingung zulés-
sig, dass das Dach vollstandig begriint und die Dachbegriinung auf Dauer erhalten wird.

2.1.2 Dachdeckung
Die Dachdeckung der Hauptgebaude hat in kleinformatigem Material (Ziegel, Betondach-
steine) zu erfolgen. Im Ausnahmefall nach 2.1.1 ist das Dach vollstandig zu begriinen.
Stark reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

2.1.3 Fassaden
Die AuRenhaut ist nur aus Putz in getdnter Farbgebung oder Holz zuldssig. Nebengebaude
sind dem Erscheinungsbild der Hauptgebaude anzupassen.

2.2 Grundstlicksgestaltung
(8 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

2.2.1 Grundstickseinfriedungen
Grundstuickseinfriedungen dirfen max. 1,50 m hoch sein. Mauern und Sockel sind nicht zu-
lassig. Einfriedungen, Hecken und sonstige Bauteile entlang des Forellenweges im Bereich
der Flursticke 674/2, 240/10, 631, 240/8, 619a und 240g missen einen Abstand von min-
destens 0,50 m zur Verkehrsflache zum Zweck der Nutzung des Forellenweges als Feuer-
wehrzufahrt aufweisen.
Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke und Bewegungsflachen fur
die Feuerwehr sind Einfriedungen unzulassig. Zur Freihaltung der Sichtdreiecke darf die H6-
he des Bewuchses innerhalb der Sichtdreiecke nicht héher als 80 cm sein.

2.2.2 Flachenversiegelung
Die Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassig herzustel-
len.

2.2.3 Nebenanlagen )
Eine oberirdische Aufstellung von Fliissiggas- und Oltanks im Freien ist nicht zuléssig.
Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken, vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht
sehbar, einzuordnen.

2.2.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen tber 0,80 m Hohe sind unzulassig.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind gartnerisch anzulegen. Der vorhandene Geholzbestand ist, soweit er der Geholz-
schutzsatzung unterliegt, zu erhalten.

Oberboden

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumaflinahmen entsprechend der gultigen DIN
abzuheben und im nutzbaren Zustand zu erhalten, vor Ort wieder einzubauen oder einer
sinnvollen Nutzung zuzufiihren.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser hat auf den Baugrundstiicken zu verbleiben und ist dort zu besei-
tigen bzw. durch Anlieger des Grundmihlenbaches in die Vorflut abzuleiten.

Pflanzgebot
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend Planeintrag sind standortgerechte Laubbaume (Hochstamm) gemafR der
Pflanzenauswahlliste zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Abweichungen der zu pflan-
zenden Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf Grund gestal-
terischer und funktioneller Erfordernisse zulassig. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chender Ersatz zu leisten. Die Anzahl ist bindend. Es sind 3 Hochstdmme mit StU 18-20 cm
sowie 3 Hochstamme mit StU 20-25 cm zu pflanzen.

Externe Kompensationsflache

Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt
wird die Anpflanzung von 50 Einzelbdumen in der Ortslage Liegau-Augustusbad festgesetzt,
davon 38 Baume zur Liickenbepflanzung / Ergédnzung der Allee an der Langebricker Stralle
(Flst. 260); 10 Baume am FuRBweg zwischen Badstrale und Grundmihlenweg (Flst. 238a)
sowie 2 Baume am Siedlerplatz (Flst. 617/6). Es sind Hochstamme 3 x v. mit Ballen, Stu 12-
14 cm gemal der Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen. Bei den Baumstandorten handelt sich
um von der Gemeinde bereitgestellte Flachen in 6ffentlichem Eigentum.

Zeitpunkt der Durchfithrung der Kompensationsmaflinahmen

Die PflanzmaRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiih-
ren. Bei einer abschnittsweisen Realisierung der Bauvorhaben ist jeweils der anteilige Kom-
pensationsbedarf zu ermitteln und umzusetzen.
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4 HINWEISE
4.1 Geholzschutzsatzung

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen die Baume und andere wertvolle Ge-
holze, einschlie3lich ihnres Wurzelbereiches der Gehoélzschutzsatzung der Stadt Radeberg.

§ 1 Abs. 2 der Gehdlzschutzsatzung ist auf das Plangebiet anzuwenden. Fir das Beseitigen
von geschutzten Gehdlzen zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung erteilt die Stadt Radeberg.

Kuhteich

An der 6stlichen Seite des Kuhteichs befindet sich eine beschilderte Loschwasserentnahme-
stelle. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von Oberflachenwasser und die
wasserrechtliche Genehmigung fiir die Errichtung der Einleitstelle sind bei der Unteren Was-
serbehorde zu beantragen. Die Errichtung von Oltanks ist anzeigepflichtig.

Grundmihlenbach

Uberfahrten bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Hinsichtlich der Gewésserrandstreifen am Grundmihlenbach ist § 50 Abs. 2 und 3
SachsWG zu beachten. Die an die Bdschungsoberkante landseits angrenzenden Flachen
sind in einer Breite von 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Bodenfunde

Das Planungsgebiet hat archdologische Relevanz, insofern greift § 14 SachsDSchG. Vor
Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten miissen durch
das Landesamt fiir Archéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Gra-
bungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Schadliche Bodenverunreinigungen

Sollten schadliche Bodenverunreinigungen bekannt oder verursacht werden, ist das LRA
Kamenz, Umweltamt, SG Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde, unverziiglich zu unter-
richten. Dies ergibt sich aus § 10 Abs. 2 SachsABG. Verpflichtete in diesem Sinne sind ge-
maR § 4 Abs. 3 BBodSchG der Verursacher, dessen Rechtsnachfolger, der Grundsticksei-
gentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick.

Gasleitungen

Im Plangebiet ist ein Leitungsbestand an Gasleitungen vorhanden. Diese sind wahrend der
Baumafl3nahmen nach den anerkannten Regeln der Technik zu sichern. Eine Uberbauung ist
unzulassig. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m zur Gasleitung auf-
weisen.

Waldumwandlung

Auf dem Flst. 240/7 befindet sich gegenwartig Wald im Sinne des § 2 SdchsWaldG. Es liegt
eine Waldumwandlungserklarung fur diese Flachen vor. Eine Bebauung der Flachen, die
den Mindestabstand von 40 m zum gegenwartig vorhandenen Wald unterschreiten, ist erst
nach der genehmigten Umwandlung der Waldflachen méglich. Nach § 25 SachsWaldG kon-
nen Ausnahmen gestattet werden.

Pflanzenauswabhlliste

Laubbaume:

Hauptbaumarten:

Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Hainbuche, Winter-Linde, Rot-Buche, Spitz-Ahorn
Wesentliche Begleitbaumarten: Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Aspe

Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 7 SadchsVermG vom 12.05.2003 (SachsGVBI. S. 121) sind Grenz- und Vermes-
sungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert
werden.
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4.10

Leitungsbestand

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO Netz GmbH. Kabel
dirfen nicht Uberbaut werden und mussen zugéanglich bleiben. Oberirdische Anlagen sind
vor Ort ersichtlich. AuRBer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu be-
trachten und dirfen nicht beschadigt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu unseren An-
lagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken: 0,5 m zur Achse duRReres Kabel
- zu Kabeltrassen vom auReren Rand der Baugrube: 1,0 m zur Achse aul3eres Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank): 3,0 m zur Trassenachse
- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten: 6,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten: 7,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert): 1,5 m zur Trassenachse
- zu Umspannstationen: 3,0 m nach allen Seiten
Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe: 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Konnen diese Absténde nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO
NETZ GmbH notwendig. AuBerdem ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgriinden wéahrend
der Bauzeit eine Annéherung an die Niederspannungsfreileitung unter 1,0 m bzw. an die Mit-
telspannungsfreileitung unter 3,0 m nicht zulassig ist. Dementsprechend sind zwangslaufig
bereits groRere Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu bericksichtigen. Im
Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschach-
tung gestattet.
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1 ZIEL DER PLANANDERUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet am Forellenweg* ist, die baurechtlichen Vorausset-
zungen fir die Nutzung der Grundstiicke als reines bzw. allgemeines Wohngebiet zu sichern.

Die urspriingliche Planungsabsicht, der Forellenschénke langfristig die Méglichkeit einer Erweiterung
der gastronomischen Einrichtung um Pension um Ubernachtungskapazitdten und Tagungsraume zu
geben, wird nicht mehr weiterverfolgt. Das Gebéaude steht seit geraumer Zeit nach Aufgabe der gast-
ronomischen Nutzung leer. Da es unter Denkmalschutz steht, regelt sich die Zulassigkeit von Bauvor-
haben am Gebaude nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB (Zulassigkeit der Anderung / Nutzungsanderung
von erhaltenswerten, die Kulturlandschaft pragenden Geb&uden). Eine grof3ziigige Erweiterung des
Gebéaudebestandes soll nicht mehr erfolgen.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Stadt Radeberg besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist das Plangebiet als
Wohnbauflache bzw. Griinflache dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet am Forel-
lenweg" wird somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt.
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Abb. 1:Auszug aus dem rechtskréftfgen FNP der Stadt Rdéefg mit Anderdngs'beréich des B-Plans

Die Plangebietsflachen der 2. Anderung des B-Plans diirfen bereits gegenwartig nach MaRRgabe der
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Gebiet am Forellenweg®, 1. Anderung baulich
genutzt werden.

3 PLANGEBIET

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans wird gegeniiber der rechtskraftigen Fassung
um die Flurstiicke 240/2, 240/6, 240/7 und 673 reduziert. Die Festsetzungen fiir diesen Bereich wer-
den aufgehoben.

Das Plangebiet ist medien- und verkehrsseitig komplett erschlossen. Anderungen an der vorhandenen
offentlichen ErschlieBung sind nicht vorgesehen.

4 STADTEBAULICHE KONZEPTION / BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG
DES B-PLANS
Fur alle Flurstiicke, die damit nicht mehr zum raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-

bauungsplans ,Gebiet am Forellenweg“ gehéren, werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgehoben.
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Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 2.1.1 zu Dachformen und Dachneigungen wurde vordergriin-
dig mit Bezug auf den vorhandenen Gebaudebestand des Plangebietes gewahlt. Da in der Umgebung
bereits auch Hauptgebaude mit Flachdach existieren, besteht kein zwingendes Erfordernis, Baukorper
mit Flachdach auszuschlieen. Mit der vorgeschriebenen Dachbegriinung wird der Erhaltung der Ge-
bietsdurchgriinung am Forellenweg Rechnung getragen.

Alle Ubrigen bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
B-Plans bleiben, soweit sie den Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans, betreffen, unverandert
bestehen.

Da Teile der Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke innerhalb des Waldabstandes liegen, ist
wegen des hdherrangigen Fachrechts die Aufnahme einer aufschiebenden Festsetzung nach § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB fir die Zulassigkeit der Bebauung dieser Flachen erforderlich.

5 FLACHENBILANZ DER 2. ANDERUNG DES B-PLANS

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich eine Reduzierung des Geltungsbereiches um
1,62 ha.

6 BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN DER 2. ANDERUNG DES B-PLANS

Die ehemalige Forellenschéanke einschlieRlich des ehemaligen Parks um die Forellenteiche féllt durch
die Reduzierung des Geltungsbereiches in den planungsrechtlichen Auf3enbereich zuriick, das Ge-
baude der Forellenschanke genief3t Bestandsschutz. Da es unter Denkmalschutz steht, regelt sich die
Zulassigkeit von Bauvorhaben am Gebaude der ehemaligen Forellenschanke zukiinftig nach § 35
Abs. 4 Nr. 4 BauGB (Zulassigkeit der Anderung / Nutzungsanderung von erhaltenswerten, die Kultur-
landschaft pragenden Gebauden). Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind dadurch nicht zu
erwarten. Die Eingriffsregelung des BNatSchG ist im Zuge von Einzelbauvorhaben im planungsrecht-
lichen Aul3enbereich separat anzuwenden.

Fur die Flst. 240/2, 240/7 und 673 liegt eine Waldumwandlungserklarung vor. Eine Bebauung von
Flachen, die den Mindestabstand von 40 m zum gegenwartig vorhandenen Wald unterschreiten, ist
nach wie vor erst nach der genehmigten Umwandlung der Waldflachen méglich. Die Erhéhung des
Waldabstandes wurde seitens des Kreisforstamtes mit bereits aktuell im Wald des Flurstiickes 240/7
gegebenen Baumhohen von 30 bis 35 m und der in den zurlickliegenden Jahren dort wiederholt fest-
zustellenden Bruch- und Wurfereignissen der Waldbdume begriindet. Zur Sicherheit der Gebaude
wird nach § 25 Abs. 3 SdchsWaldG von der Ausnahme Gebrauch gemacht und ein Mindestabstand
zum Wald von 40 m verlangt. Nach & 25 SadchsWaldG kdnnen auch weitere Ausnahmen gestattet
werden. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet am Forellenweg” hat auf diesen Sachverhalt
keine Auswirkungen, da das Forstrecht unabhéngig vom B-Plan gilt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine Anderung der naturschutzfachlichen Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung, da weder Flachen fiir grinordnerische MaRnahmen von der Anderung
betroffen sind noch die zulassige Art der Nutzung im verbleibenden Geltungsbereich geéandert wird.
Die grinordnerischen MaRhahmen sind bereits umgesetzt.

Da durch die Anderung des Geltungsbereiches die Grundziige der Planung beriihrt sind, wird die
Planadnderung im Regelverfahren einschliellich Umweltprifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt.
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1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen. GemaR § 1 Abs. 8 BauGB gilt diese Vorschrift auch fir die Anderung,
Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplans
Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet am Forellenweg* ist, die baurechtlichen Vorausset-
zungen fir die Nutzung der Grundstticke als reines bzw. allgemeines Wohngebiet zu sichern.

Die urspriingliche Planungsabsicht, der Forellenschénke langfristig die Mdéglichkeit einer Erweiterung
der gastronomischen Einrichtung um Pension um Ubernachtungskapazitaten und Tagungsraume zu
geben, wird nicht mehr weiterverfolgt. Das Gebéaude steht seit geraumer Zeit nach Aufgabe der gast-
ronomischen Nutzung leer. Da es unter Denkmalschutz steht, regelt sich die Zulassigkeit von Bauvor-
haben am Gebaude nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB (Zulassigkeit der Anderung / Nutzungsanderung
von erhaltenswerten, die Kulturlandschaft pragenden Geb&uden). Eine grof3ziligige Erweiterung des
Gebéaudebestandes soll nicht mehr erfolgen.

Damit verbunden sind folgende inhaltliche Planédnderungen:
e Reduzierung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans um 1,62 ha
e Aufhebung aller zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir die Flst. 240/2, 240/7 und
673 Gemarkung Liegau-Augustusbad

Des Weiteren wird der B-Plan in folgenden Punkten geéndert:

e Aufnahme einer aufschiebenden Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur die Zulassig-
keit der Bebauung der innerhalb des Waldabstandes liegenden Teile der (berbaubaren
Grundsticke

e Ausnahmsweise Zulassigkeit von Dachern mit weniger als 30° Dachneigung bei vollstandiger
Dachbegriinung.

1.2 Beschreibung der Wirkfaktoren

gen Bebauungsplans um
1,62 ha

Aufhebung aller zeichneri-
schen und textlichen Fest-
setzungen fiir die Flst.
24012, 240/7 und 673 Ge-
markung Liegau-
Augustusbad

unter Denkmalschutz ste-
henden Forellenschénke).

Reduzierung der Fléchen-
inanspruchnahme auf Be-
standsgebéaude.

Reduzierung zusétzlicher
Stérungen und Emissionen.

bisher festgesetztes Son-
dergebiet ( ca. 2.100 m?)

bisher festgesetzte private
Grinflache (ca. 13.400 m?)

bisher festgesetzte Wasser-
flache (ca. 700 m?)

Anderungsgegenstand Wirkfaktor Wirkraum Betroffene Schutzgiter
Zur(ickfallen der Flachenin | Von der Aufhebung be-

Reduzierung des Geltungs- | den planungsrechtlichen troffener rdumlicher Teil- Tiere, Pflanzen und biologi-

bereiches des rechtskrafti- | AuRenbereich (inkl. der Geltungsbereich (1,62 ha) sche Vielfalt

Boden
Wasser
Landschaftshild

Kultur- und Sachguter

Aufnahme einer aufschie-
benden Festsetzung nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir
die Zulassigkeit der Bebau-
ung der innerhalb des
Waldabstandes liegenden
Teile der iiberbaubaren
Grundsticke

Keine,

da die bereits im rechtskraf-
tigen B-Plan zulassige
Nutzung lediglich an das
Vorliegen der forstrechtli-
chen Genehmigung gebun-
den wird

Ausnahmsweise Zulassig-
keit von Dachern mit weni-
ger als 30° Dachneigung
bei vollstandiger Dachbe-
griinung

Keine, da in der Umgebung
bereits auch Hauptgebaude
mit Flachdach existieren.
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1.3 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Immissionsschutz

Grenz- bzw. Orientierungswerte hinsichtlich Schallimmission sind in der 16. BImSchV bzw. in der

DIN 18005 verankert.

Natur- und Landschaftsschutz

Schutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet "Seifersdorfer Tal" erstreckt sich ca. 500 m nérdlich des
Plangebietes entlang der Grofl3en Rdder und schlielt das Naturschutzgebiet D 33 ,Seifersdorfer Tal
mit ein. FUr beide Gebiete sind die Ziele in den Schutzgebietsverordnungen geregelt.

Ebenfalls ca. 500 m nordlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 143 "Rddertal ober-
halb Medingen". Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes sind in der Grundschutzverordnung verankert.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Verletzungs- und Tétungsverbot) und wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stérungsverbot). Es
ist auBerdem verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren (Beschadigungs- und Zerstérungsverbot fir Fortpflanzungs- und Ruhestétten).

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
Die Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG / SachsNatSchG erfolgt im Rahmen
der Abwégung zum B-Plan-Verfahren nach § 1a BauGB.

Bodenschutz

Nach § 1 a BauGB sind folgende Ziele des Bodenschutzes zu beachten:

"(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. ..."

Bodenschutzbelange sind gemaf Erlass vom 24.06.2009 nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB*" zu beriicksichtigen und auf jeweilige Planungssituation abzustimmen.

Das Erste Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (SAchsABG) weist
in 8 7 Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes aus, wonach die Funktionen des Bodens nachhaltig
zu sichern bzw. wiederherzustellen sind. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, Boden
und Altlasten zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Dariiber hinaus sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es liegen keine Hinweise zu ggf. im Plangebiet vorhandenen Altlastenverdachtsflachen nach SALKA
vor. In der Stellungnahme des Landratsamtes wurde ebenfalls nicht auf vorhandene Altlastenver-
dachtsflachen verwiesen.

Wasserrahmenrichtlinie der Europaischen Union

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EU (WWRL) verfolgt mehrere Ziele wie die Ver-
schmutzung der Gewasser zu verhindern bzw. zu reduzieren, die nachhaltige Nutzung des Wassers
zu fordern, die Umwelt zu schiitzen, den Zustand der aquatischen Okosysteme zu verbessern und die
Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren abzuschwéchen.

Ziel ist es, bis 2015 einen guten 6kologischen und chemischen Zustand aller Gewasser in der Ge-
meinschatft zu erreichen:
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Bei oberirdischen Gewassern gelten folgende Ziele:
e Guter dkologischer und chemischer Zustand
o Gutes dkologisches Potenzial und guter chemischer Zustand bei erheblich verénderten oder
kiinstlichen Gewassern
e Verschlechterungsverbot

Beim Grundwasser sind folgende Ziele zu erreichen:

e Guter quantitativer und chemischer Zustand
Umkehr von signifikanten Belastungstrends
Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen
Verschlechterung des Grundwasserzustandes verhindern

Gegenstand der WRRL sind im Bebauungsplangebiet das Grundwasser und potenziell die in der Um-
gebung befindlichen grundwasserabhéngigen Landdkosysteme.

Gewasserschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des WHG sowie des SachsWG zu beach-
ten, insbesondere im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen Oberflachengewésser (Kuhteich,
Grundmiihlenbach) und deren Gewasserrandstreifen.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht vorhanden.

Klimaschutz

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten Siedlungsentwicklung in § 1 BauGB:
"Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, ...den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesonde-
re auch in der Stadtentwicklung, zu foérdern...." sowie in

§ 1a BauGB
"Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden."

Sachsen hat sich bereits 2001 mit dem ersten landesweiten Klimaschutzprogramm konkrete Klima-
schutzziele gesetzt. Neben dem Ausbau der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung
(KWK) war die Erhéhung der Energieeffizienz von besonderer Bedeutung.

Denkmalschutz / Archéologie

Das Landesamt fur Archéologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archéologischen Rele-
vanzbereich liegt. Die archdologische Relevanz des Vorhabensareals belegen archéologische Kultur-
denkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Landesentwicklungsplan 2013 / Regionalplan 2010

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes ,Ober-
lausitz-Niederschlesien” konkretisiert. Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlau-
sitz-Niederschlesien (RPL) ist am 04.02.2010 in Kraft getreten.

Der Regionalplan weist fir das Plangebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete aus.

Landschaftsplan der Stadt Radeberg
Der Landschaftsplan weist das Plangebiet sowie dessen Umfeld als Wohnschwerpunkt mit Erho-
lungsnachfrage aus.

Die Siedlungsflachen sind mit dem Ziel der Sicherung und Entwicklung allgemeiner Freiraumqualita-
ten im Siedlungsbereich und an Einzelstandorten belegt. Der ehemalige Forellenpark Gbernimmt
ebenso wie die privaten Grunflachen am westlichen Ende des Forellenwegs die Flachenfunktion als
stadtische Griinflache. Dem Gehoélzbestand um den Kuhteich weist der Landschaftsplan die Flachen-
funktion ,Landschaftsokologische Sicherungsraume mit Schwerpunkt Arten- und Biotopschutz / Erhal-
tung und Weiterentwicklung naturnaher Strukturen“ zu.

Entlang der Langebriicker Strafe ist die Erhaltung / Weiterentwicklung von Grinverbindungen festge-
legt.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit
2.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
Das Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch die Teil-
aspekte:

e Gesundheit und Wohlbefinden

¢ Wohn- und Wohnumfeldfunktion

e Erholungs- und Freizeitfunktion

Als den priméaren Aufenthaltsort des Menschen kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem
naheren Umfeld, das fir wohnungsnahe Nutzungsanspriche (Naherholungsraum fir das Erleben von
Natur und Landschaft, Bewegungsraum fir Sport, Spiel und Freizeit) zur Verfigung steht, eine be-
sondere Bedeutung fur die Gesundheit, die Lebensqualitdt und das Wohlbefinden des Menschen zu.
Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind dartiber hinaus erholungsrelevante Freiflachen
im Siedlungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungsraume sowie Erholungszielpunkte
und Elemente freizeitbezogener Infrastruktur zu erfassen.

Bestandswohnbebauung ist sowohl innerhalb des Plangebietes entlang der Bergstralie, des Forellen-
wegs und der Langebricker StraRe als auch in dessen Umfeld vorhanden. Die zeichnet sich durch
eine hohe Durchgriinung aus.

Den siedlungsnahen Freiraum innerhalb des engeren Untersuchungsgebietes bilden die Waldflachen
des ehemaligen Forellenparks, die Freiflachen um den Kuhteich sowie private Gérten.

Der Landschaftsplan der Stadt Radeberg weist das Plangebiet sowie dessen Umfeld als Wohn-
schwerpunkt mit Erholungsnachfrage aus.

Bewertung des Schutzgutes Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Die Wohnbauflachen genieRen den hdchsten Schutzanspruch hinsichtlich der Einhaltung gesetzlicher
Standards des Bundesimmissionsschutzgesetzes und weiterer Verordnungen und Vorschriften zum
Schutz vor Immissionen und der Sicherung von Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion der innerhalb und allseitig an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbauflachen weist eine hohe Bedeutung auf. Die siedlungsnahen Freiflachen in Angrenzung an
die Wohngebiete sind gut strukturiert und besitzen dadurch ebenfalls eine hohe Bedeutung.

Vorbelastungen des Schutzgutes Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
Vorbelastungen des Schutzgutes bestehen durch Verkehrslarmbelastungen entlang der Langebriicker
Stral3e.

2.1.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Plananderung

Auf das Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit hat die Anderung des Be-
bauungsplans keinen Einfluss. Da die in den AuRenbereich zuriickfallende Forellenschanke als Son-
dergebiet Fremdenverkehr und nicht als Wohnbaufléache festgesetzt war, geht auch keine Wohnfunk-
tion verloren.

Die kunftige Nutzung des denkmalgeschitzten Gebaudes ist nach Mal3gabe des § 35 BauGB als Ein-
zelvorhaben im planungsrechtlichen AuRenbereich méglich. Ggf. erforderliche Nachweise zur Einhal-
tung von Immissionsgrenzwerten sind je nach geplanter Nutzungsart ggf. im Bauantragsverfahren zu
erbringen.

» Kein Einfluss der Plananderung
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Floristisch und faunistisch ist das Untersuchungsgebiet differenziert zu bewerten. Es wird einerseits
charakterisiert durch

- den alten, parkartigen Geholzbestand (Laubbdume, Rhododendren) um die Forellentei-
che und den Kuhteich, der fur den Naturschutz als wertvoll einzustufen ist,

andererseits durch
- die Nutzungsstruktur der Wohn-, Garten- und Wochenendgrundstiicke, die fiir den Na-
turschutz nur eine maRige Bedeutung haben. Es handelt sich hierbei um magig struktu-
rierte und relativ nahrstoffreiche, anthropogen bestimmte Biotope mit einem hohen Anteil
von Nadelgeholzen sowie mit zahlreichen Obst- und Laubbaumen.

In Anlehnung an den Kartierschlissel fur die CIR-Biotoptypen und Landnutzungskartierung im Frei-
staat Sachsen wird folgende Unterscheidung vorgenommen:

2 Gewasser

212 Bach

Der Oberlauf des Grundmiihlenbaches durchzieht das Untersuchungsgebiet in einer Grabensenke mit
einzelnen timpelartigen Aufweitungen und schwankendem Wasserstand. Der Graben ist oberhalb der
Bdschung geholzbestanden, ansonsten Uiberwiegend vegetationslos und teilweise verrohrt / Gberbaut
(an Grundstlickszufahrten).

232 Kleingewasser

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Kleingewasser (Kuhteich, Forellenteiche) vorhanden, die vom
Grundmuhlenbach sowie durch Oberflachenwassergespeist werden. Es ist keine ausgepragte Ge-
wasservegetation vorhanden. Die Kleingewéasser sind von Baumgruppen umstanden.

6 Geholzgruppen, Einzelbaume

614 Baumgruppe / Laubmischbestand

Insbesondere am Kuhteich sowie entlang des Grundmuihlenbaches sind Baumgruppen (bestehend
aus Stiel-Eiche, Sand-Birke, Hainbuche, Rot-Buche, Berg-Ahorn und Spitz-Ahorn vorhanden. Die
Baume haben Stammumfange von 90 m bis 250 cm und sind als wertvoll auf Grund ihres Alters ein-
zuschéatzen. Sie unterliegen der Geholzschutzsatzung der Stadt Radeberg.

615 Baumgruppe / Mischbestand
Der Bestand an Gehélzen dieser Kategorie entspricht der Kartiereinheit 614, zuséatzlich sind hier je-
doch Gemeine Kiefer und Fichte vertreten.

Einzelbaume

Das Untersuchungsgebiet ist von einem grol3en Bestand an Einzelbaumen auch innerhalb der Nutz-
flachen gepragt. Eine flachendeckende Einmessung der Baumstandorte liegt nicht vor. Es handelt
sich innerhalb der Nutzflachen lberwiegend um Nadelbaume (v.a. Blau-Fichte, daneben Gemeine
Kiefer, Europaische Larche sowie vereinzelt Eibe). An Laubgehdlzen sind Stiel-Eiche, Rot-Buche,
Sand-Birke und Hasel vertreten. Einzelne Obstbdume (Kirsche, Apfel) finden sich in den Gérten. Der
Stammumfang der Laub- und Nadelbdume schwankt zwischen 50 cm und 200 cm. Bis auf wenige
einzelne Ausnahmen ist der gesamte Einzelbaumbestand nach der Gehdlzschutzsatzung geschitzt.

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen

9121 Wohngebiet, landlich gepragt, innerorts

Mehrere Grundstiicke innerhalb des Untersuchungsgebietes sind durch Wohnbebauung gepragt. Auf
den Flachen dominiert die Bebauung bzw. die damit im Zusammenhang stehende Nutzung (Terras-
sen, Wege, Einfahrten, Stellplatze usw.). Der nicht Uberbaute Teil der Grundstiicke wird iberwiegend
als Ziergarten genutzt.
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913 Einzelanwesen

Die Forellenschanke befindet sich - von der Parkanlage auf drei Seiten umschlossen und ohne Zu-
sammenhang zu den dbrigen Bauflachen - im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes. Die Fla-
chen sind Uberwiegend versiegelt (Gebaude, Nebenanlagen, Parkplatz). Unversiegelte Bereiche glei-
chen in ihrem Biotopcharakter den umgebenden Parkflachen.

941 Park

Die Umgebung der Forellenschanke bzw. der Forellenteiche wurde urspriinglich als Parkanlage ange-
legt. Vom Parkcharakter zeugen die zahlreich in der Flache vorhandenen Rhododendren. Gegenwér-
tig wird der Park von waldartigem Baumbestand gepréagt, vertreten sind alle in den Kartiereinheiten
614 und 615 erfassten Arten. Neben dem Altbaumbestand ist zahlreicher Wildaufwuchs (v.a. Ahorn)
vorhanden, da der Park in der Vergangenheit kaum gepflegt wurde. Die Flache fallt damit aktuell unter
den Status ,Wald“ im Sinne des Waldgesetzes und bedarf fiir eine zukiinftige Nutzung als Park einer
Waldumwandlungsgenehmigung, die im Rahmen des Flachennutzungsplan-Verfahrens 2003 in Aus-
sicht gestellt wurde (vorliegende Waldumwandlungserklarung).

948 Garten

Die Garten sind durch eine intensive Nutzung als Zier- oder Nutzgarten gepragt. Es sind zahlreiche
Schuppen, Gewachshauser, Wochenendhauser, Terrassen und Lauben vorhanden. Vor allem im
nordwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist waldartiger Gehdlzbestand vorhanden, der in
seiner Zusammensetzung der Kartiereinheit 615 entspricht, jedoch deutlich von Fichten dominiert
wird. In einigen Garten sind geschnittenen Buchenhecken vorhanden.

951 Verkehrsflache / Weg
Der Forellenweg besitzt keine Bedeutung flir den Biotophaushalt.

952 Parkplatz / Stellplatz
In den Randbereichen der Gartengrundstiicke sind teilweise Stellplatze angeordnet. Diese sind ver-
siegelt bzw. teilversiegelt und besitzen ebenfalls keine Bedeutung fur den Biotophaushalt.

Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Wert des Untersuchungsgebietes als Lebensraum wird durch den Baumbestand bestimmt. Die
relativ alten und dichten Gehdlze sind wertvolle Habitate fir Baum- und Heckenbriter. Auf Grund der
vorhandenen Gewasser ist auf3erdem in deren Umfeld ein Bestand an Kleinsaugern und Amphibien
Zu erwarten.

Der Biotopwert ist innerhalb des Untersuchungsgebietes differenziert zu bewerten. Wahrend er im
Bereich des Parks auf Grund der relativ ungestorten Entwicklungsmaoglichkeiten fiir den Naturhaushalt
und dessen GroRRe, die vor aulReren Einflissen einen relativen Schutz bietet, als hoch zu bewerten ist,
haben die durch waldartigen Baumbestand gepragten Gartenflachen einen mittleren, die Gbrigen Fla-
chen lediglich einen geringen Biotopwert (siehe auch Landschaftsplan der Stadt Radeberg, Karte 7 —
Biotopbewertung).

Das Gefahrdungspotenzial infolge Bebauung ist gering, da die geplanten Bauflachen nicht im Bereich
der Flachen mit hohem bzw. mittlerem Biotopwert liegen.

Vorbelastungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Stoérungen durch Bewegungsunruhe durch angrenzende Nutzungen (Wohngebiet).

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planédnderung
Durch die Anderung des Bebauungsplans reduziert sich die Flacheninanspruchnahme im Bereich der
Forellenschanke. Anstelle einer zuldssigen Uberbauung von 2.100 m? Baugebiet SO mit einer GRZ 0,3
= 630 m2 zzgl. 50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen und Stellplatze = insgesamt 945 m2 ist im
planungsrechtlichen Auf3enbereich zukinftig nur die Bestandserhaltung zuléssig. Die Uberbaute Flache
betragt derzeit ca. 500 mz.

Die Freiflachen im Umfeld der Forellenschanke, die bisher als Sondergebiet festgesetzt waren, bleiben
demnach hinsichtlich ihres Biotopwertes und ihrer Habitatfunktion unveréandert.

Die Flachen des ehemaligen Forellenparks sind tberwiegend Wald (Flst. 240/7). Die auf diesem Flur-
stiick genehmigte Waldumwandlung wurde nicht vollzogen. Hinsichtlich des Biotopwertes wurde im
Grunordnungsplan zum rechtskraftigen B-Plan keine Unterscheidung zwischen dem vorhandenem
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Waldbestand und der Festsetzung als Grunflaiche mit Zweckbestimmung ,Park” getroffen, so dass die
Plananderung hier keine Auswirkungen hat.

Fir die Flurstiicke 240/2 und 673 andert sich durch die Aufhebung des Teilgeltungsbereiches mit der
Festsetzung ,private Grinflache” nichts, da dies dem Bestand entspricht. 2010 wurde die Waldumwand-
lung auf dem Flurstiick 240/2 genehmigt und auch vollzogen.

» Reduzierung des Eingriffsumfangs in Biotope und Habitatstrukturen

2.3 Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Boden

Die Bdden des Plangebietes sind Uberwiegend hydromorphe, also unter Grundwassereinfluss entwi-
ckelte Gleye in der Niederung des Grundmiihlenbaches. Am dstlichen Rand des Untersuchungsgebie-
tes (entlang der Badstraf3e) dominieren terrestrisch entstandenen Braunerden. Auf den nicht Uberbau-
ten Flachen der Wohn-, Garten bzw. Wochenendgrundstiicke ist der naturliche Boden durch gértneri-
sche Nutzung Uberpragt (Hortisol).

Bewertung des Schutzgutes Boden

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bewertung sind vornehmlich Béden mit naturnaher Auspra-
gung, Boéden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial und Béden mit Archivfunktion (vgl. § 2
Abs. 2 BBodSchG) sowie seltene und geféhrdete Béden darzustellen. Dariiber hinaus sind auch Bo-
den mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsfahigkeit im Wasser- und Stoffhaushalt) von
Bedeutung.

Die Bewertung der Bdden basiert auf dem ,,Bodenbewertungsinstrument Sachsen*, 2009.

Naturnahe

Der Grad der Naturndhe wird in Abhangigkeit von der anthropogenen Beeinflussung bzw. dem Grad
der Nutzung bestimmt. Dazu zahlt die Hohe der Beeinflussung bodenbildender Prozesse, Standort-
verdnderungen und Verdnderungen edaphischer Eigenschaften.

Ein groR3er Teil der Flachen im Untersuchungsgebiet wird gartnerisch genutzt. Diese Boden weisen
nur eine geringe Naturnédhe auf, da sie von regelméaRigen Umlagerungen und Stoffeintragen gepragt
sind.

Die Uberbauten und versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen sind als naturfern zu bezeichnen.

Den Waldbdden des ehemaligen Forellenparks ist eine durchschnittliche Naturndhe zuzuschreiben,
da sie einer maRigen anthropogenen Beeinflussung unterliegt.

Natirliche Bodenfunktionen

Biotopentwicklungspotenzial

Ein hohes Biotopentwicklungspotenzial von Béden stellt sich durch besondere Standorteigenschaften
des Bodens dar (Extremstandorte), z. B. durch Nahrstoffarmut, Trockenheit, hoher Salzgehalt oder
Nasse. Diese kennzeichnen die Funktion der Boden fiir hoch spezialisierte natlrliche bzw. naturnahe
Okosysteme.

Die Bdden im Plangebiet stellen keine der oben genannten Extremstandorte dar.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit

In der Auswertekarte Bodenschutz ist die natiirliche Bodenfruchtbarkeit der grundwasserbeeinflussten
Auenstandorte mit Il —gering angegeben. Die Hortisole und Braunerden auf3erhalb der grundwasser-
beeinflussten Flachen weisen dagegen eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit (Stufe 1V auf Skala
von | bis V) auf.

Bestandteil des Wasserkreislaufs
In der Auswertekarte Bodenschutz ist das Wasserspeichervermdgen der grundwasserbeeinflussten
Auenstandorte mit Il —gering angegeben. Die Hortisole und Braunerden auf3erhalb der grundwasser-
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beeinflussten Flachen weisen ein hohes Wasserspeichervermdgen (Stufe 1V auf Skala von | bis V)
auf.

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen

In der Auswertekarte Bodenschutz ist das Filter- und Puffervermdgen der grundwasserbeeinflussten
Auenstandorte mit IV —hoch angegeben. Die Hortisole und Braunerden auf3erhalb der grundwasser-
beeinflussten Flachen weisen ein mittleres Wasserspeichervermégen (Stufe Il auf Skala von | bis V)
auf.

Archivfunktion
Bdden mit landschaftsgeschichtlicher Bedeutung sind im Untersuchungsgebiet nicht vertreten.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden
Durch die bestehenden Wohn- und Nebengebaude, Zufahrten und Stellplatze sind Teile des Untersu-
chungsgebietes bereits versiegelt bzw. teilversiegelt.

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Plananderung
Durch die Anderung des Bebauungsplans reduziert sich die Flacheninanspruchnahme im Bereich der
Forellenschanke. Anstelle einer zuldssigen Uberbauung von 2.100 m? Baugebiet SO mit einer GRZ 0,3
= 630 m2 zzgl. 50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen und Stellplatze = insgesamt 945 m2 ist im
planungsrechtlichen Auf3enbereich zukinftig nur die Bestandserhaltung zuléssig. Die Uberbaute Flache
betragt derzeit ca. 500 mz.

Der mogliche Verlust der Bodenfunktionen durch Versieglung oder Uberbauung reduziert sich damit
um ca. 450 m2.

> Reduzierung des Eingriffsumfangs infolge Versiegelung / Uberbauung

2.4 Schutzgut Wasser
2.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Wasser
Die Grundwasserneubildung ist auf den nicht Gberbauten Flachen durch Vegetationsstruktur (Ver-
dunstung) und Hangneigung (Abfluss) bestimmt.

Als Oberflachengewasser befindet sich der Grundmuhlenbach mit seinem Oberlauf innerhalb des
Untersuchungsgebietes, der hier auch mehrere Teiche speist (Forellenteiche, Kuhteich).

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Die Grundwasserneubildung ist anhand des umfangreichen Gehdlzbestandes, der bisher versiegelten
Flachen und des Gelandeabfalls zum Grundmuhlenbach hin als mittel bis gering zu beurteilen. Der
mengenmaRige und chemische Zustand des im Untersuchungsgebiet liegenden Grundwasserkorpers
Dresden-Nord wird nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) als gut eingeschétzt.

Der Bachlauf ist im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans als bedingt naturnah einzustufen
und hat hier ein mittleres Selbstreinigungsvermdgen. Die Teiche sind als naturnah zu bewerten, sie
besitzen auf Grund ihrer geringen GréRRe ein geringes Selbstreinigungsvermdgen und sind daher emp-
findlich gegeniiber Verschmutzung / Schadstoffeintrag. Da die Gewasser des Plangebietes nicht Ge-
genstand der WRRL sind, liegen hierfur keine Aussagen zum 6kologischen und chemischen Zustand
Vor.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser
Vorbelastungen des Schutzgutes liegen nicht vor.

2.4.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Plananderung
Auf das Schutzgut Wasser hat die Riicknahme des Geltungsbereiches keine Auswirkungen.

» Kein Einfluss der Planédnderung
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2.5 Schutzgut Luft und Klima
2.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Luft und Klima

Das Plangebiet ist Teil eines klimatisch gering belasteten Siedlungsgebietes mit geringer Verdichtung
und starker Durchgrinung. Es besitzt aber keine klimatischen Ausgleichsfunktionen gegentiber héher
belasteten Gebieten, jedoch kleinklimatische Ausgleichsfunktionen fur das Gebiet selbst.

Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Bei der Bewertung der Bedeutung von Klimardumen werden die Funktionen:

e bioklimatische Ausgleichsfunktion (Kaltluftproduktion, Kalt- und Frischluftleitbahnen)

e |ufthygienische Ausgleichsfunktion (Frischluftproduktion, Ausfilterung von Luftschadstoffen) be-
ricksichtigt.

Bioklimatische Ausgleichsfunktion
Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich keine Flachen mit Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet bzw. Luftleitbahnen.

Immissionsschutzfunktion

Waldgebiete besitzen eine lufthygienische Ausgleichsfunktion, die in der Sauerstoffproduktion und der
Bindung von Luftschadstoffen und Staubpartikeln besteht. Staub und andere feste oder flissige
Schmutzpartikel, die die Luft mit sich filhrt, werden auf Aste und Blatter der Baume niedergeschlagen.
Besonders wirksam sind geschlossene Bestande und dichte Waldmantel.

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine lufthygienische Ausgleichsfunktion gegeniiber hoher belaste-
ten Gebieten, jedoch kleinrAumig fir das Wohngebiet selbst.

Vorbelastungen des Schutzgutes Luft und Klima
Vorbelastungen des Schutzgutes liegen nicht vor.

2.5.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planédnderung

Auf das Schutzgut Klima und Luft hat die Anderung des Bebauungsplans keinen Einfluss. Die klein-
raumige lufthygienische Ausgleichsfunktion des ehemaligen Forellenparks bleibt vom Ruckfall in den
planungsrechtlichen Au3enbereich unberihrt.

» Kein Einfluss der Planéanderung

2.6 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung
2.6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Ausgangszustand des Schutzgutes Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erho-
lung

Das Orts- und Landschaftshild wird im Plangebiet und dessen Umgebung durch Einfamilienhausbe-
bauung sowie dazugehdrige grol3e Gartenflachen mit vielfaltigem Griin- und Gehdlzbestand gepréagt,
welcher das Ortsbild auflockert und wichtige 6kologische Funktionen tbernimmt.

Dariiber wird das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebiets durch das als LSG unter Schutz gestell-
te Seifersdorfer Tal bestimmt.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung
Die Erhaltung der ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft in ihrer nattrlich und
kulturhistorisch gepragten Form sowie die Erhaltung der natiirlichen Erholungseignung der Landschaft
ist ein Zel des Naturschutzes und in den Naturschutzgesetzen verankert (BNatSchG,
SachsNatSchG). Natur und Landschaft tben Wirkungen auf den Menschen aus, die auf das sinnliche
Erleben der Landschaft ausgerichtet sind, welches auch das Stérungspotenzial mit einschlief3t.

Die im Untersuchungsgebiet vorherrschenden Grunflachen mit umfangreichem Gehdlzbestand sind
stark strukturiert und weisen durch ihre Nachbarschaft zu Wasserflachen eine hohe Vielfalt auf. Sie
sind daher fur das Landschaftsbild von hoher Bedeutung.
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Fur die Erholungsnutzung spielt das Plangebiet selbst eine Rolle als siedlungsnaher Freiraum, das
Seifersdorfer Tal in unmittelbarer Nachbarschaft besitzt dartiber hinaus eine hohe Bedeutung fiir die
naturbezogene Kurzzeiterholung.

Die Waldfunktionskartierung weist den Waldflachen im Seifersdorfer Tal mehrere Waldfunktionen zu
(Erholungsfunktion Stufe I, Landschaftsschutzgebiet).

Vorbelastungen des Schutzgutes Landschaftsbild
Vorbelastungen des Schutzgutes liegen nicht vor.

2.6.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planéanderung
Durch die Anderung des Bebauungsplans entfallt die im rechtswirksamen B-Plan festgesetzte 6ffentliche
Griinflache mit Zweckbestimmung ,Park” im Bereich des Flst. 210/7.

Urspriingliche Absicht der Stadt Radeberg bei der Aufstellung des B-Plans 2006 war neben der Erhal-
tung / Sicherung des Gehdlzbestandes, perspektivisch den Park um die Forellenteiche wieder der
Offentlichkeit zugéanglich zu machen. Aus diesem Grund wurde das Flst. 240/7 als 6ffentliche Griinfla-
che mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Da die Flache im Rahmen einer Zwangsversteige-
rung im Jahr 2009 in Privatbesitz Giberging, wird diese Planungsabsicht seitens der Stadt Radeberg,
einen o6ffentlichen Park zu schaffen, bereits seit langerem nicht mehr verfolgt.

Die Rucknahme des Geltungsbereiches und der damit verbundene Riickfall des Flurstiicks in den
planungsrechtlichen Auf3enbereich hat keinen Einfluss auf das Landschaftsbild, da der gegenwértig
vorhandene Waldbestand ebenso wie die urspriinglich geplante Parkanlage durch landschaftsbildpré-
genden Gehdlzbestand bestimmt ist.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion sind ebenfalls keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwar-
ten, da das bisherige Planungsziel nicht umgesetzt wurde und die Flache auch gegenwartig keine
offentliche Parkanlage ist. Im Untersuchungsgebiet stehen mit dem nahegelegenen Seifersdorfer Tal
ausreichend andere der Erholungsnutzung dienende Flachen zur Verfligung.

» Keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Plandnderung

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
2.7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Das Planungsgebiet hat archaologische Relevanz, insofern greift § 14 SachsDSchG.
Das Gebaude der Forellenschanke steht als Einzelbaudenkmal unter Denkmalschutz.

2.7.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Plananderung
Auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter hat die Anderung des Bebauungsplans keinen Einfluss.

Die kunftige Nutzung des denkmalgeschitzten Gebaudes ist nach Mal3gabe des § 35 BauGB als Ein-
zelvorhaben im planungsrechtlichen Auf3enbereich mdglich. Der Bestand des Baudenkmals wird da-
mit nicht gefahrdet.

Die denkmalschutzrechtlichen Hinweise des B-Plans zur archéologischen Grabungspflicht ergeben
sich direkt aus dem Sachsischen Denkmalschutzgesetz und sind auch bei Einzelbauvorhaben auf3er-
halb eines B-Plans zu beachten.

» Kein Einfluss der Planéanderung

2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei hangen die Intensitat und
die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbe-
lastung der einzelnen Schutzgtiter ab.

Da fur die einzelnen Schutzgiter im vorliegenden Fall nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen
ausgeschlossen werden konnten, sind auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern nicht
betroffen.
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2.9 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Plandnderung

Bei Nichtdurchfuhrung der Plananderung wére die Erweiterung der Forellenschdnke zum Sonderge-

biet Fremdenverkehr zulédssig. Damit verbunden wéaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die aller-

dings aufgrund des rechtswirksamen B-Plans zulassig waren und mit den festgesetzten Kompensati-

onsmaf3nahmen auch ausgeglichen sind.

2.10 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Da durch die Planadnderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,

entféllt die Notwendigkeit derartiger Malinahmen.

Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten KompensationsmafRhahmen bleiben von der Planande-
rung unberthrt, da diese aul3erhalb des aufgehobenen Teil-Geltungsbereiches des B-Plans liegen.

2.11 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die urspriingliche Planungsabsicht, der Forellenschénke langfristig die Méglichkeit einer Erweiterung
der gastronomischen Einrichtung um Pension um Ubernachtungskapazitaten und Tagungsraume zu
geben, wird nicht mehr weiterverfolgt. Das Gebaude steht seit geraumer Zeit nach Aufgabe der gast-
ronomischen Nutzung leer. Da es unter Denkmalschutz steht, regelt sich die Zulassigkeit von Bauvor-
haben am Geb&ude nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB (Zulassigkeit der Anderung / Nutzungsanderung
von erhaltenswerten, die Kulturlandschaft pragenden Geb&uden). Eine grof3ziigige Erweiterung des
Gebaudebestandes soll nicht mehr erfolgen.

Aufgrund des entfallenden Planungserfordernisses gibt es zur Reduzierung des Geltungsbereichs
keine alternative Planungsmaoglichkeit.

Innerhalb des verbleibenden Geltungsbereiches wurden mit Ausnahme der aufschiebenden Festset-
zung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir die Zulassigkeit der Bebauung der innerhalb des Waldabstan-
des liegenden Teile der Gberbaubaren Grundstiicke sowie der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von D&-
chern mit weniger als 30° Dachneigung bei vollstandiger Dachbegriinung keine Anderungen vorge-
nommen. Beide Anderungen wirken sich nicht auf die Umwelt aus, die Priifung von anderweitigen
Planungsmadglichkeiten ist daher nicht erforderlich.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten abgeschatzt werden. Zusatzliche
technische Verfahren waren nicht erforderlich.

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Da durch die Plananderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
entfallt die Notwendigkeit der Umweltiiberwachung.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gebiet am Forellenweg* im OT Liegau-Augustusbad der
Stadt Radeberg wurde eine Umweltprifung durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Umweltpriifung wurde festgestellt, dass die Reduzierung des Geltungsbereiches im
Bereich der Forellenschanke und des ehemaligen Forellenparks sowie die Erganzung einzelner Fest-
setzungen fur die im Geltungsbereich verbleibenden Wohngebietsflachen (ausnahmsweise Zulassig-
keit von begrinten Flachdachern fur Hauptgebaude; aufschiebende Bedingungen zur Bebauung der
Flachen innerhalb des Waldabstandes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter nach § 3c des UVPG verursachen.

Die Festsetzung von zusatzlichen Vermeidungs- oder Ausgleichsmafl3nahmen ist nicht erforderlich.
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