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Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
,=Erweiterung Burogebaude Schubert® wird beschlossen. Ziel der Plananderung ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flursticke 451c und Teilflachen von 451/1, 451d
Gemarkung Radeberg. Auf diesen Flachen sollen abweichend vom vorliegenden rechtskraftigen
B-Plan Nr. 54 die erforderlichen Stellplatze flir das Wohn- und Geschaftsgebaude auf der
Friedhofstralde 2 errichtet werden.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,Erweiterung
Blrogebaude Schubert, Stand 10.Januar 2013, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, den
textlichen Festsetzungen - Teil B und der beigefugten Begrindung — Teil C, wird gebilligt.

3. Es wird das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet, da es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt.

4. Auf die frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung wird in Anwendung von § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird verzichtet.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, eine 6ffentliche Auslegung nach 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren
und den beriihrten Behoérden und TOB Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist in
Anwendung von §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu geben.

Gerhard Lemm
Oberblrgermeister



Begriindung:

Diese Anderung ist notwendig, da die geplante Zufahrtsmdglichkeit zu den bisher auf dem
Baugrundstiick festgesetzten Stellplatzen nicht ganztagig fur die Nutzer und Besucher der
Geschaftsraume auf der FriedhofstralRe 2 gesichert werden kann.
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Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegeniiber der rechtskraftigen Fassung sind kursiv dargestellt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200), letzte Anderung durch
Gesetz vom 27. Januar 2012 (GVBI. S. 130)
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Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf
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2.1

3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 1 und 2 BauGB sowie BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Innerhalb der Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind ausschlie3lich diejenigen
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §816 bis 19 und § 23 BauNVO)

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf der Grundlage der 88§ 16 und 19 BauNVO als Hochstmaf}
entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung mit GRZ 0,6 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen:
Festgesetzt wird gemal § 18 BauNVO die maximale Gebaudehohe baulicher Anlagen geman
Planeintrag. Bezugspunkt ist die Héhe der StralBenoberflache an der StralRenhinterkante Mitte
der Grundstuickszufahrt.

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen wie An-
tennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine oder ahnliches.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache FR/GR/LR ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher der Flursticke 451d, 451c, 451b, 451a, 442/2, 442/5, 442/6 der Gemarkung Rade-
berg, sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Nutzer sowie der zustédndigen Versorgungs-
trager zu belasten.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsflache fir die Stellplatze (Teile der Flurstiicke 415d, 451c und
451/1) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(889 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Bauwerksgestaltung

Die Uberwiegende Bauart der auReren Gebaudehiille (ausgenommen Fenster und Aul3entliren)
muss mindestens einer feuerbestandig oder feuerhemmend Umfassung sowie einer harte Be-
dachung entsprechen.

Grunordnerische Festsetzungen

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von 10 heimischen, standortgerechten Obst- oder Laubb&dumen, (3 x v. Stu. 12-14)
auf FIst.442/5 bzw. 442/6 Gemarkung Radeberg.

Zusatzlich werden 18 Schwarzerlen (3 x v. Stu. 12-14) entlang des Radweges zwischen Rade-
berg und GroRRerkmannsdorf parallel des Goldbaches auf Flstck. 1243, 1221/65, 1240 Gemar-
kung Radeberg gepflanzt.

Die PflanzmaRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzu-
fuhren.

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM- FriedhofstraBe 2 - 01454 Radeberg Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Biirogebaude Schubert* , 1. Anderung

Teil B: Textliche Festsetzungen Entwurf
4 Hinweise
4.1  Meldepflicht von Bodenfunden

4.2

4.3

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen

Anlagen und Kabel diirfen nicht Uberbaut werden. Die vorgegebenen Mindestabstiande zu den
Anlagen und Kabeln (DIN VDE 0101) miussen eingehalten werden. Bei nicht Einhaltung ist eine
vorherige Abstimmung mit der ENSO zwingend. Auf GroRgrinuberbauung im Bereich von
Elektronischen Anlagen ist zu verzichten.

Bei der Errichtung von Bauwerken und Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande ge-
geniber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind Medienschutzmal-
nahmen vorzusehen.

Leitung Abstand zu Seitlicher Mindestabstand

Gas-Hochdruckleitung (Lage bauliche Anlagen 15m

mittig in 3-m-Schutzstreifen)
Baumanpflanzungen 25m

Elt-Kabeltrassen Bauwerke 0,5m zur Achse auReres Kabel
Baugrube 1,0m

Elt-Umspannstation Bauwerke 1,0m

Bis 2,0 m Hohe Bauwerke 0,5 m an 6ffnungslosen Seiten
Baumanpflanzungen 25m

Telekom-Leitungen Anlagen, Leitungen 0,5m
Baumanpflanzungen 25m

Die Gas- Hochdruckleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 3m, in diesem Bereich dir-
fen keine baulichen MalRnahmen vorgenommen werden.

Beauftragte Firmen missen vor Baubeginn eine Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten
(Schachtschein) einholen.

Im Planungsgebiet befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 452a ein Trinkwasseranschluss mit
Wasserzahlerschacht. Der Anschluss ist zu sichern und die Begehbarkeit zu gewahrleisten.

Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Gemal § 6 des SachsVermGeoG vom 29.01.2008 SachsGVBI. S. 148 sind Grenz- und Ver-
messungsmarken besonders zu schitzen.

Eine Gefahrdung der vorhandenen Aufnahmepunkte sind dem Amt fir Bodenordnung, Vermes-
sung und Geoinformation unverzuglich anzuzeigen.

Aktuelle Auskinfte zu Aufnahmepunkten sind vor Baubeginn im Staatsbetrieb Geobasisinfor-
mation und Vermessung Sachsen einzuholen.

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM- FriedhofstraBe 2 - 01454 Radeberg Seite 3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Biirogebaude Schubert*, 1. Anderung
Teil C: Begriindung Entwurf

1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Ziel der Plananderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flurstiicke 451c und Teilfl&-
chen von 451/1, 451d. Auf diesen Flachen sollen abweichend vom vorliegenden rechtskraftigen B-
Plan Nr. 54 die erforderlichen Stellplatze fir das Wohn- und Geschéaftsgebaude auf der Friedhofstralie
2 errichtet werden.

Diese Anderung ist notwendig, da die geplante Zufahrtsmoglichkeit zu den bisher auf dem Baugrund-
stiick festgesetzten Stellplatzen nicht ganztagig fur die Nutzer und Besucher der Geschéaftsraume auf
der FriedhofstralRe 2 gesichert werden kann.

2 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

2.1 Lage und Umfeld des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 befindet sich am nordwestli-
chen Ortsrand der Stadt Radeberg und wird mit der vorliegenden 1. Anderung um die Flurstiicke
451c, Teil von 451/1 und 451d im Osten des Geltungsbereiches erweitert. Innerhalb des Plangebietes
ist Bestandsbebauung vorhanden (Friedhofstrae 2). Die Erweiterung des Biirogebaudes Schubert
wurde auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 realisiert.

Der Geltungsbereich wird im Westen vom Friedhof der Stadt Radeberg, im Osten von einem Griinzug
und angrenzend von der Bestandsbebauung (Wohn- bzw. gemischte Nutzung) begrenzt.

2.2 Bestehendes Planungsrecht

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb seines Geltungsbereiches ergibt sich aus den Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54. Bestandteil des Vorhabens ist die Errichtung von 15
Stellplatzen, deren Umfang auf der Stellplatzermittlung (Anlage 1) beruht. Gemaf den Festsetzungen
des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 sind die Stellplatze auf dem Bau-
grundstiick Flst. 442/6 Gemarkung Radeberg zu errichten.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Stadt Radeberg besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Darin ist die Erweiterungsfla-
che des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 als gemischte Bauflache dargestellt.

2.4  Gewabhltes Planverfahren nach § 13a BauGB

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Nachverdichtung und bauliche Nutzung innerstadtischer Flachen geschaffen. Es handelt sich somit
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar § 13a BauGB.

Da die zulassige Grundflache im Sinne von 8§ 19 Abs. 2 BauNVO insgesamt unter 20.000 m2 betragt,
kann 8 13a Abs. 1 Nr. 1 angewendet werden; d.h. der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfah-
ren erstellt. Durch Festsetzung 1.1 in Verbindung mit dem Durchflihrungsvertrag ist ausgeschlossen,
dass der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen.
Die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter kann durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden.

3 Beschreibung des Vorhabens und Begrindung der Plananderung

Der Buroneubau Friedhofstral3e 2 wurde auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 54 realisiert.

Die vorhandene Einfahrt von der Friedhofstrale auf das Grundstiick Friedhofstral3e 2 befindet sich
direkt neben dem Zugang zum Friedhof. Die Einfahrt wird tagstiber oft durch Friedhofsbesucher, Teil-
nehmer und Angehdorige von Trauerfeiern zugeparkt. Dabei handelt es sich um einen Personenkreis,
bei dem es aus verstandlichen Griinden in der sensiblen Situation sehr schwierig ware, eine zeitnahe
Raumung der Einfahrt zu fordern, um eine Zu- bzw. Ausfahrt zu den Stellplatzen zu gewahrleisten.

Eine Alternative der ErschlieBung der auf dem Baugrundstiick Friedhofstral3e 2 vorgesehenen Stell-
platze wére die Zufahrt Uber die Stral3e ,An den Leithen®. Hierflr ist aber eine Genehmigung zur Nut-
zung eines Privatweges fur die Nutzer der Stellplatze erforderlich. Nach mehreren Versuchen diese
Genehmigung vom Eigentimer des betreffenden Grundstickes zu erhalten, ist es leider zu keiner
Einigung hinsichtlich eines Uberfahrtsrechtes gekommen. Somit ist eine ErschlieRung iiber die StraRe

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM - FriedhofstraRe 2 - 01454 Radeberg Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54 ,Erweiterung Biirogebaude Schubert*, 1. Anderung
Teil C: Begriindung Entwurf

» An den Leithen” als Alternative zur Nutzung der vorhandenen Grundstiickszufahrt von der Friedhof-
straf3e nicht realisierbar.

Gegenstand der Plananderung ist daher die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hin-
sichtlich der Lage der fir die Nutzung des Gebaudes Friedhofstral3e 2 erforderlichen Stellplatze. Ab-
weichend von den bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sollen diese nicht mehr wie ge-
plant sidlich der Wohn- und Geschéftsgebaude auf der FriedhofstraBe 2, sondern am 6stlichen Ende
der Friedhofstral3e (Flurstiicke 451c, 451d und 451/1) errichtet werden. Grundlage der Bemessung
von deren Anzahl ist der Stellplatznachweis geméaR Anlage 1 zur Begriindung.

Die Entfernung zwischen dem Baugrundstick Friedhofstralle 2 und den im Zusammenhang damit
festgesetzten Stellplatzen betragt ca. 150 m. Der in § 49 SachsBO geforderten Errichtung von Stell-
platzen auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon wird somit Rechnung getragen.

4 Inhalte der Plananderung

4.1  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 wird um Teile der Flurstiicke
451d, 451/1 sowie das Flurstiick 451c erweitert.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bereich des Vorhaben — und ErschlieBungsplans nicht festge-
setzt. Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem geplanten Vorhaben und den Re-
gelungen des Durchfiihrungsvertrages. Die Plan&dnderung umfasst dabei die Verschiebung der festge-
setzten, dem Bauvorhaben ,Bironeubau Schubert® zugeordneten Stellplatze vom Baugrundstiick
FriedhofstraRe 2 nach Osten auf die Teilflachen der Flurstiicke 451/1, 451/d und dem Flurstiick 451c.

Der stidostliche Teil des Flurstiickes 451/1 dient zur ErschlieBung der geplanten Stellplatze und dari-
ber hinaus der Flurstiicke 451b und 451a. Die Art der baulichen Nutzung fiir diese Flache, die nicht
Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist, wird als Mischgebiet festgesetzt.

4.3  ErschlieBung

Die in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 54 festgesetzten Stellplatze fiir
den ruhenden Verkehr sind aufgrund des Gelandehdhenunterschieds und der Kreuzungssituation
Otto-Bauer-StralRe / FriedhofstraRe / Otto-Uhlig-Stral3e nicht direkt vom 6ffentlichen Verkehrsraum zu
erschlieRen. Stattdessen wird als Zufahrt zu den Stellplatzen fiir einen Teil des Flurstiickes 451/1 ein
Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Damit wird die Anbindung der Stellplatze an den 6&ffentlichen Ver-
kehrsraum Uber die vorhandene Grundstiickszufahrt des Flst. 451/1 sichergestellt.

5 Auswirkungen

Aus der Planaufstellung ergibt sich keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer UVP nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete). Das FFH-Gebiet ,Rddertal oberhalb Medin-
gen“ (DE4848-301, Landesinterne Nr.: 143) befindet sich als nachstgelegenes Schutzgebiet ca. 300 m
sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Eine Regenwassereinleitung in den nachstgele-
genen Bach ist nicht vorgesehen. Die Baumaf3inahme hat keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird in Anwendung von § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Das festgestellte Biotop 3054-014 Friedhofsteich liegt nordlich des Geltungsbereiches und ist vom
Vorhaben nicht betroffen.

6 Flachenbilanz
Grole des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit den zusatzlichen Fla-

chen zur Errichtung der erforderlichen Stellplatzen): 0,54 ha, davon
GroRe des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplans: 0,30 ha
Einbezogene Flachen: 0,24 ha
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